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INSTRUCAO NORMATIVA N° 02 — SEFIN, DE 18 DE JANEIRO DE 2022,

DISPOE SOBRE O PROCEDIMENTO PARA
LANCAMENTO DO IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO “INTER VIVOS” DE BENS
IMOVEIS - ITBI E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A SECRETARIA MUNICIPAL DAS FINANCAS, no uso das atribuicdes que |lhe s&o
conferidas pelo artigo 68, em seus incisos | e Il, da Lei Orgénica do Municipio,

CONSIDERANDO a necessidade de padronizar os documentos solicitados para fins de
lancamento do ITBI, nos termos da Lei Municipal n°® 039, de 23 de dezembro de 2013 e
suas alteragoes, e

CONSIDERANDO a necessidade de padronizar os procedimentos de atendimento ao
contribuinte;

RESOLVE:

Art. 1°. A base de calculo do ITBI é o valor declarado de venda do bem ou o valor venal
adotado como base de calculo para lancamento do IPTU, aplicando-se o que for maior,
nos casos de:

| — transmissdes em geral, por ato "inter vivos" a titulo oneroso;

Il —transferéncias de dominio em ac¢éo judicial, inclusive declaratorias de usucapido que
tenham sido precedidas por instrumento particular que caracterize uma alienacéo
onerosa;

[l - permutas;
IV — cessdes "inter vivos" de direitos reais de iméveis no momento da cessao;
V — dagBes em pagamento, ndo importando o montante dos débitos existentes;

VI —instituicao ou extingéo de fideicomisso e na instituicdo de usufruto, a base de célculo
do caput, quando da instituicdo ou extin¢céo, reduzido a metade;

81° Na arrematagéo judicial ou administrativa, adjudicacdo, remissdo ou leildo, a base
de célculo do ITBI sera o preco do maior lance, quando a transferéncia do dominio se
fizer para o proprio arrematante, salvo quando este for inferior ao valor da avaliagdo
judicial.

82° Nos casos de que trata o paragrafo anterior, podera ser aplicado a atualizacao

monetaria quando a arrematacao judicial ou administrativa, adjudicacdo, remissao ou
leildo tiver ocorrido ha mais de um ano da data do fato gerador.

83° Nos casos de resgate da enfiteuse, a base de calculo do ITBI sera o valor pago,
observada a Lei Civil.
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Art. 2°. O valor declarado de venda do bem, previsto no caput do artigo anterior, devera
ser apresentado em formulario proprio denominado Declara¢do de Lancamento de ITBI,
conforme modelo em anexo.

Art. 3°. Na Declaracdo de Langamento de ITBI, o contribuinte devera anexar 0s
seguintes documentos como comprovacao de negociacdo do imovel:

| — matricula do imdvel, emitida pelo cartério de registro de imével competente h4, no
méaximo, 3 (trés) meses;

Il — Carteira de identidade, CPF ou CNPJ e comprovante de endereco do adquirente e
do seu representante legal, se existir;

[l — Carteira de identidade, CPF ou CNPJ e comprovante de endereco do transmitente,
e do seu representante legal, se existir;

IV — na hipétese de o adquirente ou transmitente ser pessoa juridica, cépia do ato
constitutivo e aditivos e do ato de eleicdo do representante legal, se for o caso,
devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado;

V — na hipotese de financiamento imobiliario, declaragdo emitida pela instituicdo
financeira, assinada pelo gerente do setor, com a discriminacéo dos valores financiado
e nao financiado;

VI — cépia do contrato de compra e venda e de outro documento equivalente, se a
transacao ja houver sido efetivada;

VIl — cépia de procuragdo publica ou procuracao particular com firma reconhecida da
pessoa obrigada a declarar as informacdes, se o declarante ndo for a pessoa obrigada;

VIII — Autorizag&o para Escriturar expedida pelo transmitente para o cartério de registro,
onde deverd constar o ndmero do contrato, valor total negociagdo, validade da
autorizacao, dados do imovel, dados de identificacdo do adquirente, referente ao imével
em questao, no caso de abertura de matricula;

IX — quaisquer outros documentos que comprove o valor efetivo da negociagéo.

81° Quando a documentacdo anexada constar divergéncia de valores, o fisco municipal
podera optar pelo maior valor;

§2° As copias quando nao autenticadas em cartério deverdo ser autenticadas pelo fisco
municipal com apresentacao dos originais;

Art. 4°. O imposto sera pago:

| — antecipadamente, até a data da lavratura do instrumento que servir de base a
transmissao, quando realizada no Municipio;

Il — no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da lavratura do instrumento referido
no inciso anterior, quanto as operacdes formalizadas fora do Municipio de Sobral,

[l — no prazo de 30(trinta) dias, contados da data do transito em julgado da deciséo, se
o titulo de transmisséao for sentenca judicial;

IV — no demais casos, no prazo de 30 (trinta) dias a contar do fato gerador.

Paragrafo Unico. Serd automaticamente cancelado o langamento do ITBI efetuado por
solicitacdo do contribuinte cujo pagamento nao for efetuado no prazo de até 45
(quarenta e cinco) dias da data do vencimento.
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Art. 5° Decorrido o prazo de 45 dias da data do vencimento do ITBI, quando o
lancamento sera cancelado, o processo sera arquivado e o contribuinte devera entrar
COM NOVO processo, caso necessite.

Art. 6°. Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagédo, com efeitos retroativos
a 1° de janeiro de 2022, revogando as disposi¢cdes em contrario.

PACO MUNICIPAL PREFEITO JOSE EUCLIDES FERREIRA GOMES JUNIOR, em 18
de janeiro de 2022.

Maria do Socorro Rodrigues de Oliveira
SECRETARIA MUNICIPAL DAS FINANCAS.
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ANEXO
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