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PODER EXECI

LEI N° 248 DE 01 DE FEVEREIRO DE 2000 - Autoriza o
Municipio de Sobral para contrair empréstimo financeiro na
forma indicada. A CAMARA MUNICIPAL DE SOBRAL
aprovou € eu sanciono a seguinte Lei: Arnt. 17 - Fica ¢
Municipio de Sobral, autorizado a efetuar operagao financeira
para adguinr crédito pecunidrio junto ao Banco do Estado do
Cearda S/A no valor de RS 1.120.000,00 { Hum Milh&o, Cento e
"'smh_ Mil Reais). prenxﬂ no Greamente vigente. i-’dl‘ﬂerm
Unico - O valor financeiro previsto no "caput” deste artigo.
t=m como finalidade um projeto estruturante relativo a
construgdo da Av. Pericentral. Art. 2° - Como garantia da
operagio financeira indicada no Art. 1" desta Lei, o Municipic
de Sobral fica autorizado a caucionar as cotas de repartighes
referentes ao Fundo de Participacio dos Municipios, podendo
tambeém, oferecer outras garantias que venham a ser exigidas
pela instituigdo financeira em referéncia. Art. 3 - Esta Lei
entra em vigor na data de sua publicagdo. revogadas as
disposicdes em contmario. PACO MUNICIPAL DR. JOSE
EUCLIDES FERREIRA GOMES JUNIOR, em 01 de
feveremro de  2000. CID FERREIRA GOMES - Prefeito
Municipal-LUIS EDESIO SOLON Secretaric de
Admimstracio e Financas.

LElI N" 249 DE 01 DE FEVEREIRO DE 2004 - Dispoe
sobre o Sistema Vidro da Cidade de Sobral e da
outras providéncias. A CAMARA MUNICIFAL DE
SOBRAL aprovou e eu sancicno a seguinte Ler: Art. 19- O
Sistema Vidrio da Cidade de Sobral, cujas diretmzes estdo
definidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
PDDU. € constituido pelo Sistema Viarie atual, as vias com
projeto em execucdo e as projetadas, de conformidade com o
Anexo [ desta Lei. As vias projetadas em plano de urbamizacéio
passario a integrar o sistema vidrio urbano, apd
s sus aprovacdo pelo Conselho Mumcipal do Plano Diretor e
pela Prefeitura Municipal, precedido de Relatorio de Impacto
de Vizinhan¢a que deverd informar, obrigatoriamente: a
demanda de servicos de infra-estrunira urbana; a sobrecarga

rede vidria e de transportes; os movimenios de terra e
producdo de entulho; a absorcdo de aguas pluviais; e as
alteragGes ambientais e os padrées funcionais e urbanisticos
das Vizinhancas atendidas. O Relatério de Impacto de
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Vizinhan¢a ndc dispensa as avaliagdes de impacto ambiental
competentes. As vias ou logradouros piblicos sujeitos a
modificacdes ou alteragdes, para efeito de regulanzagdo ou
alargamento, obedecerio a projetos que deverfo ser
aprovados pela Prefeitura Municipal, apos procedidas as
avaliagdes de impacto ambiental competentes. O Sistemna de
Transporte & Acessibilidade para a Cidade de Sobral, que
determina os planos e projetos dos respectivos sistemas ¢
subsisiemas, tem como diretrizes basicas: disciplinar =
convivéncia entre oz varios modos de transporte, facilitando
os deslccamentos da maioria da populagBo, privilegiando
pedestres e ciclistas, sem, no entanto, criar rigorosas
interdigbes ac uso do automovel; capacitar e hl:.ruquu:ar (5]
sistema vidrio, perminndo. ds vias integrantes do sistema
vidrio basico a ser definido nesta Lei, condigdes adequadas de
mobilidade e acesso; disciplinar o trafego de veiculos de carga
mimmizando os efeitos negativos na fluidez do trifego;
reduzir as dificuldades de deslocamentos na eidade causadas
por barreiras fisicas naturais, mediante infra-estrutura de
transposicdo e integragio wrbana; ajustar a oferta 4 demanda
de transporte, de forma a wtilizar seus efeites indutores e a
compatibilizar a acessibilidade local as propostaz de
parcelamento, uso e ocupacio do solo; estruturar um sistema
de transporte coletivo que conecte todos o0s ceniros de
Unidades de Vizinhanga propostas no PDDLU, apoiado por um
subsistema de ciclovias e urna rede de circulagic de pedestres,
com base num raio de caminhabilidade maximo de 600,00
metros; e liberar a zona central do uso excessivo de veiculos
em sua malba vidria, para aumentar o conforto do usuanc
pedestre e ampliar a visualidade dos espagos pablicos e dos
monumentos histéricos. A acessibilidade terd por base um
gistema widric abrangente e com alcance eqiitativo,
favorecendo os deslocamenios a pe. de bicicletz e de
automovess, e oportunizando a implantagio de um circuito de
transporte pablico que deverd conectar todos s centros das
Unidades de Vizinhanca. (0 sistema vidrio criado por esta Lei
serd composto pelas vias troncais. vias coletoras, vias locas,
vias paisagisticas, ciclovias, vias de pedestres e calgaddes. O
Sistema Vidrio de Sobral estd composto por trés subsistemas:
Subsistema Troncal Formado pelas vias destinadas a
abzorver grande volume de trafego, com a fungio de fazer a
ligagdo entre 0% centros das Unidades de Vizinhanga e servir
de base fisica para o sistema de transporte coletivo.
Subsistema Coletor Formado pelas vias destinadas a celetar o
tréfego das dreas de "trafego calmo” e leva-lo as vias troncais,
com bom padrio de fluidez. Subsistema Local Formado pelas
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vias locais. vias paisagisticas, ciclovias e vias de pedestre. As
wvias locais sdo destinadas a atender o acesso aos lotes nas
areas de "trifege calmo” e acessar as vias coletoras. As vias
paisagisticas sdo de trifego lento e objetivam valenzar e
integrar dreas especiais As ciclowvias e as vias de pedestres
formario uma trilha de caminhos conectando as Vizinhangas
entre s1 e essas acs cspages centrais da cidade e seus
equipamentos, ¢ acessardo e contomardo todos os parques
existentes ¢ propostos para a Cidade de Sobral. O Subsistema
Troncal sera composto por vias cujas larguras, segundo o
Anexo 11, obedecerdio a guatro tipos de segdo transversal,
conforme as caracteristicas da area onde se desenvolvam, na
forma a seguir discriminada: Segdo Tipo T1 Para o trecho do
anel pericentral que se desenvelve paralelo 4 via ferrea, com
as seguintes caracleristicas: duas pistas de rolamento, com
trés faixas de trafiego em cada pista, sendo uma exclusiva para
o transporte coletivo; canteiro central, onde se desenvolvera a
ferrovia; passeios de 1,00m de largura perifeéricos ao mlho; e
ciclovias e calgadas dos lados externos das pistas de
rolamento. As vias com esta se¢iio terdo largura total de
40,60m. Secdo Tipo T2 Para a variante da BR-222. com as
seguintes caracteristicas: trés pistas de rolamento, com duas
faixas de mifego em cada pista, sendo que a pista de
rolamento ceniral, ladeada por acostamentos, corresponde 4

atual caixa da rodovia BR-222; dois canteiros laterais
separando a pista central das pistas laterais; ciclovias e
calcadas dos lados externos das pistas de rolamento laterais.
As vias com esta seciio terdo largura total de 40.00m. Secdo
Tipo T3 Para o wecho do anel pericentral gque ndo se
desenvolve paralelo 4 via férrea, para os trechos urbanos das
rodovias e para a via de acesso 4 nova ponte sobre o Rio
Acarai, com as seguintes caracteristicas: duas pistas de

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - Centro CEP: 62011-060 Fone: 677-1175

15 de Fevereiro de 2000

- Secretario de Desenv. Urbano e Meio Ambiente
FRANCISCO EDILSON PONTE ARAGAO
- Secretario de Cultura Desporto e Mobiliz. Social
JOSE CLODOVEU DE ARRUDA COELHO NETO
- Secretario de Obras e Transportes
JOSE MARIA FELIX
- Secretario de Agricultura e Recurses Hidricos
FRANCISCO QUINTINO VIEIRA NETO
- Secretirio de Negiocios da Indistria, Comércio e Turisme
LUIS FERNANDO VIANA COELHO
- Guarda Civil Municipal
FRANCISCO JOSE BEZERRA RODRIGUES
- Imprensa Oficial do Municipio
JOSE GERARDO AGUIAR NOGUEIRA

rolamento, com trés faixas de trifego em cada pista, sendo
uma exclusiva para o transporie coletivo, canteiro central; e
ciclevias e calgadas dos lados externos das pistas de
rolamento. As vias com esta secdio terdo largura total de
36,00m. Segio Tipe T4 Paraas demais vias, com as seguintes
caracteristicas: duas pistas de rolamento, com duas faixas de
trafego em cada pista; canteiro central; e ciclovias e calcadas
dos lados externos das pistas de relamento, As vias com esta
secdo terio largura total de 28,80m. Pardgrafo imico - As vias
do Subsistema Troncal, com os seus respectivos tipos de
secdio, sio as constantes do Anexo Il Complementando &
circuito basico de interligacio das Unidades de Vizinhanga
(Subsistema Troncal). num segundo nivel hierarquico, havera
o Subsistema Coletor. As vias integrantes desse subsistema
definirio quadriliteros com faces médas de 400,00m, em
cujo interior serd estimulado o padrio “trifego calmo™ O
Subsistema Coletor serd composte por vias cujas larguras,
segunde © Anexo IV, obedecerdo a deis upos de secio
transversal, conforme as caracleristicas da area onde se
desenvolvam, na forma e composigio a seguir discriminadas
Secio Tipo C1 Duas pistas de rolamento, com duas faixas de
trifego em cada pista, canteiro central e calgadas dos lados
externos das pistas de rolamento, As vias com esta seGio terdo
largura total de 21,00m. Secio Tipo C2 Uma pista de
rolamento, com duas faixas de trafego e calgadas dos lados
externos da pista de rolamento. As vias com esta se¢io terdo
largura total de 12,20m e conformardc bindrios. Nas dreas ja
ocupadas, quando coincidirem com vias ja existentes, as
seches serdo definidas por projetos especificos, em fungio da
ocupagio existente, atendendo sempre a necessidade minima
de duas faixas de trifego, ou em bindrio em que as vias
tenham, no minimo, 12,20m de largura, com duas faixas de



DO MUNICIPIO

IMPRESSO OFICIAI

15 de Fevereiro de 2000

trifego cada uma. As vias do Subsistema Coletor, com os seus
respectivos tipos de segdo, sdo as constantes do Anexo V.
Completando o circuito basico de interligagdo das Unidades
de Vizinhanga (Subsistemas Troncal e Coletor), no terceiro e
alimo nivel hierdrquico. havera o Subsistema Local,
conformado pelas vias locais, que se desenvolvem nas areas
de "trafego calmo”, por vias paisagisticas, calcadtes ¢ vias de
pedestres. Areas de "trafego calmo” sdo aquelas que se situam
entre quatro vias coletoras ou troncais, As vias inlernas a essas
areas sio locais ¢ nelas é privilegiada a circulagio de
pedestres. Para fins de redugio da velocidade nas dreas de
"trifego calmo™, serd desestimulado o trifego de passagem e
as ruas locais. hoje existentes, deverdo ser adaptadas através
do alargamento ¢ arborizacdo de passeics, da quebra de
continuidade ou impedimento de trifego, do blogueio dos
cruzamentos ou ainda da diferenciacio da tipologia e nivel do
pavimento. Nos. novos projetos de parcelamento e quando da
aberiura de novas vias locais, pela Prefeitura, essas vias terdo
l]argura minima de 12,00 metros, sendo 7,00 metros, no
minimo, de faixa de rolamento, e passeios de 2.50 metros de
cada lado, podendo a largura dos passeios variar, para maior,
nos casos de projetos especiais definidos pela Prefeitura. As
Vias Paisagisticas, que delimitario os Parques Urbanos
propostos no Plano de Estruturagio Urbana, segundo o Anexo
VI, obedecerio a dois tipos de secio transversal, conforme as
caracteristicas da drea onde se desenvolvam, na forma e
composicio a segwir discriminadas: Secdo Tipo Pl Duas
pistas de rolamenio, com duas faixas de mifego em cada pista,
canteiro central; ciclovia e calcadio ladeando externamente a
pisia de rolamento contigua ao pargue. e calcada simples
ladeando extermamente a outra pista de rolamento. As vias
com esta segie terdo largura total de 25,00m. Segdo Tipo P2
Uma pista de rolamento. com duas faixas de trafego, ciclovia
e calcadio ladeando a faixa de trdfego contigua ao parque. e
calgada simples ladeando a outra faixa de trifego. As vias com
esta secdo ter@io largura total de 16,00m. As viss do
Subsistema Local Vias Paisagisticas, com o0s seus
respectivos tipos de se¢do, sido as constantes do Anexo VII
j Novas vias paisagisticas que venham a ser propostas em
projetos de parcelamento do solo cu por imiciativa da
Prefeitura de Sobral deverio observar as secGes-1ipo descritas
nas alineas | ¢ Il deste anigo. As ciclovias terfio largura
minima de 2.50m para cada faixa de trafego, salvo
especificagoes em contrdric. Toda e qualquer via a ser aberta
na Cidade de Sobral terd calcadas com largura minima de 2,50
metros, se a presenie Lei ndo definir largura maior, observado,
ainda, o gque estabelece o Codigo de Obras e Posturas.
Paragrafo Gnico - Todas as calcadas deverdo ser pavimentadas
com material que facilite o trafego de pessoas e nela nic
deverd existir qualquer elemento que impega ou dificulte a
livre circulagio de pedesmes. Toda e qualquer via a ser aberta
na Cidade de Sobral e que, por extrema impossibilidade nédo
possa se enquadrar nos perfis estabelecidos por esta Lei, terde
seus prejetos submetidos ao Conselho Municipal do Plano
Diretor que, apss analise, indicard as devidas adaptacdes a
serem feitas a esses perfis, sem, no entanto, perderem suas
caracteristicas basicas. Fazem parte integrante desta Lei os
seguntes Anexos: ANEXO 1 - Planta Gficial do Sistema
Viario Basico - ANEXO 11 Subsistema Troncal Secdes
Transversais - ANEXO [ll Subsistema Troncal Relagdo das
Vias ANEXO I'VSubsistema Coletor Segdes Transversais -

ANEXO VY Subsistema Coletor Relagio das Vias ANEXO V]
Subsisterna Local / Vias Paisagisticas Seqdes Transversais -
ANEXO VIl Subsistema Local / Yias Paisagisticas Relagio
das Vias Art 10. Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicacio. revogadas as disposigdes em contrdrio, PACO
MUNICIPAL DR. JOSE EUCLIDES FERREIRA GOMES
JUNIOR, em 0] de fevereiro de 2000. CID FERREIRA
GOMES - PEEFEITO MUNICIPAL - FRANCISCO
EDILSON PONTE ARAGAQ - Secretirio de
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente. Obs.: OS
ANEXOS DESTA LElI ENCONTRAM-SE NO ATRIO
DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SO'BRAL.

LEI COMPLEMENTAR N° 005 DE 01 DE FEVEREIRO
DE 2000 - Dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Sobral - PDDLU e di ouwtras providéncias. A
CAMARA MUNICIPAL DE SOBRAL aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei: DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1°-A presente Lei institwi o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sobral,
instrumento basico da sua politica de desenvolvimento ¢ de
expansdo urbana, objetivando, a partir da fixagdo de objetivos
e diretrizes definidos no Plano Estratégico e no Plano de
Estruturagio Urbana, orientar o processo de transformagiodo
municipio, assegurando uma melhor qualidade de vida a seus
habitantes. TITULO I-DA POLITICA URBANA-
CAPITULO 1 - Das Disposicdes Gerais Art. 1” - Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano de Sobral destina-se &
execugdo, pelo Poder Pablico Municipal, da politica de
desenvolvimento e de expansio urbana, conforme diretrizes
gerais por ele fixadas. A politica de desenvolvimento urbano,
executads pelo Poder Piablico Municipal, tem por fungdo
brisica ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da cidade e garantir o bem-estar de szus habitantes, a partir da
defimeiio de objetivos estratégicos que permitam a obtengdo
do perfil urbano 1deal. O Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Sobral tem como objeti vos fundamentais: realizar
o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da
propriedade, e o uso socialmente jusio € ecologicamente
equilibrado de seu territdrio, de forma a assegurar o bem-estar
de seus habitantes; estimular 8 expansio do mercado de
trabalho e das auvidades produtivas; propiciar melhores
condigdes de acesse 8 moradia, ao trabalho. aos transportes e
aos equipamentos e servigos urbanos & populagio;
compatibilizar a estrutura urbana da cidade ao crescimento
demografico previsto; distribuir s densidade demogrifica em
dreas urbanizadas. de forma a preporcionar maior eficiéncia
na distribuicdo dos servigos puablicos & comunidade:
estabelecer mecanismos de participagio da comunidade no
planejamento urbano e na fiscalizagio de sua execugio;
estabelecer padres bdsicos de wrbanizagio, estimulando,
inclusive, @ reurbanizacio de areas detenoradas; promover o
desenvolvimente da cidade, adomandoe-se como referencial de
planejamento e gestio a Unidade de Vizinhanga; preservar,
conservar e recuperar as areas e edificacoes de valor historico,
paisagistico ¢ cultural; implantar um sistema integrado de
planejamento e de democratizacio da gestio urbana; e
promover a universalizacio do ensino fundamental com
garantia de qualidade. CAPITULO 1l - Dos Objetives
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Estratégicos Art. 2°- A politica de desenvolvimento urbano,
executada pelo Poder Pablico Municipal, tem por funcio
bisica ordenar o pleno desenvolvimento das fungoes sociais
da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes, a partir da
definicdo de objetivos estraiégicos que permitam a obtencio
do perfil urbano ideal. Constituem objetivos estratégicos do
Flano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Sobral: definir
padroes urbanos de apoio as Umdades de Vizinhanga
existentes e acs distritos, estruturando as futuras Unidades de
Vizinhanga: desenvolver e manter uma imagem positiva da
cidade; criar ¢ manter a estabilidade das Unidades de
Vizinhanga, obedecende aos critérios de acessibilidade,
sustentabilidade e vitalidade comumitiria; proteger a
qualidade do sistema ambients] pela implementagfio de agies
do poder pablico em articulagio com a soctedade civil,
assegurar a prestagio de servigos piblicos igualitirios =
eficientes; e promover condigbes que, estrategicamente,
garantam a sustentabilidade do desenvolvimento.
CAPITULO I1I - Do Plano Estratégico de Desenvolvimento
Art, 3% - O Plano Estratégico do Municipio de Sobral objetiva
assegurar um grau de desenvolvimento econdmico
sustentdvel com justi¢a social. através da oferta de servicos de
qualidade, oferecendo aos moradores e visitantes uma cidade
atraente e equilibrada fisica e sociaimente, compondo-se de
trés linhas basicas, a seguir elencadas: Linha Estratégica 1:
Sobral devera ser um municipio de servigos regionais de
qualidade, Linha Estratégica 2: Sobral deverd
ter uma economia indusirial forte e descentralizada, com
produtos de walor agregado cada wvez maior; e Linha
Estratégica 3: Sobral deverd ser um municipic atraente e
equilibrado fisica e socialmente. Art. 4° - Ficam definidos
como componentss basicos para consecugdo dos objetivos
tragados na Linha Estratégica |: solidificar a posicio do
municipio como referencial regional de saide; fortalecer o
municipio como cidade de ensino, adequande a educagio
profissicnalizante e superior para suprir as necessidades dos
setores econdmicos mais promissores da zona norte do
Estado; fortalecer o setor comercial, através do estimulo a
oferta de maior vanedade de produtos e servicos e,
principalmente, de infra-estrutura fisica adequada; e crar
infra-estrufura para promover ¢ turismo de negécios. Art. 5°-
Ficam definides como componentes bisicos para consecugio
das metas ragadas na Linha Estratégica 2: continuar com a
politica de atragdo de indistrias, buscando setores que sejam
mais adequados as condicdes naturais e sociais; e fortalecer o
desenvolvimento de micro e peguenas empresas. Ficam
definidos como componenies basicos para consecugdc das
metas iragadas na Linha Estratégica 3: aumentar a
atratividade fisica do municipio; manter e preservar 0 meio
ambiente ¢ os recursos naturais; criar condicoes de
desenvelvimento para todos os gegmentos da sociedade,
oferecer uma melhor qualidade de vida & populagio; e
concentrar esforgos do setor primédrio ne abastecimento
interno de alimentos e na amenizacio d as condigbes de
pobreza no campo. As agdes especificas e os projetos
estruturantes vinculados a cada componente, e o conjunto de
indicadores de desempenho de cada linha estratégica
enconiram-se definidos no Plano Estratégico do Municipio, o
qual constitui parte integrante destz Lel independentemente
de transcrigdo. Os termos de referéncia preliminares relativos
aos projetos estruturantes deverdio ser elaborados a partir das

acoes decorrentes das linhas estratégicas supracitadas e das
diretrizes do Plano de Estruturagio Urbana, descritas no
Capimle I'V do Timlo 1, a seguir. CAPITULO IV - Do Planc de
Estruturacdo Urbana. Art 6° - Considera-se Plano de
Estruturagio Urbana a definigio de uma politica de afirmagdo
de diretrizes para o planejamento ¢ o futuro da cidade,
estabelecendo metas a curto ¢ a longo prazos, obietivando
viabilizar 0 desenvolvimento da comunidade nos aspectos
fisicos. ambientais e sociais. Paragrafo anico - Conforme,
ainda, o Plano de Estruturagio Urbana. a indicacio de um
elenco de intervengdes estruturantes ¢ respectivas projetos,
que. somados e implantados, numa hierarquia temporal de
complementaridade. deverdo, ao final de sua implementacdo,
cenfigurar o perfil desejado para a Cidade de Sobral e os
demais distntos do municipio. Segdo | - Das Diretrizes Gerais
Art.7°-A implementagdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sobral observara
as diretrizes gerais e politicas tracadas nos seus dois
componentes; Plano Estrategico e Plano de Estruturacio
Urbana. Constituem diretrizes basicas guanto ao uso do solo;
reestruturar o zoneamento do uso do solo através de uma
cstrutura  policémtrica, com uwso misto e incremento  de
densidade; incentivar a permanéncia e o incremento da
moradia na Zona Central, possibilitando que edificios
representativos do conjunto urbano, que hoje se deterioram,
tenham novos usos compativeis com os padrées urbanisticos
definidos; remanejar funcdes dentro da irea central que nfo
sejam compativeis com a qualidade de vida desejada,
mesclando, sempre que possivel, anvidades diferentes dentro
de uma mesma drea: incentivar a parceria entre os virios
nivels do Poder Pablico, a insténcia do planejamento urbano ¢
da acio educadora, para ¢ trabalho de preservacio das
caracteristicas dos conjuntos urbanos relevanies associado a
uma melhor adequacio de seus usos; criar um sistema troncal
de vias para priorizar a ligagcio entre os Centros de
Vizinhancas, através do transporte coletivo, ciclovias e
percursos preferenciais de pedesires: apoiar a configuracao de
limites fisicos de Vizinhancas, considerando um raic de
caminhabilidade medio de 600,00m (seiscentos metros) a
partir de seu ceniro; garantir, para as novas Vizinhancas. a
coexisténcia de atividades de moradia, trabalho, comércio,
lazer, e & acessibilidade aos servigos publicos além dos
equipamentos de seguranca, saide e educacio; configurar,
nas Vizinhancas, as atividades de convergéncia coletiva em
torno de um espago publico cemiral, cujo ponto focal & a
estagdo de transporte poblico; descentralizar o trabalho
industrial em trés nucleos eqiiidistantes em relacio 4 maioria
das Vizinhancas; evitar a expansio dos limites urbanizados da
cidade e controlar seu crescimento stravés da ocupagio dos
wazios urbanos disponiveis e do incremento da densidade: e
promover a urbanizacio moderada das margens de Rio
Acaral e, também, dos limites das "zonas de natureza
sensivel”. para permitir maior acessibilidade as Vizinhangas,
com conforto e seguranga. Constituem diretrizes basicas
guanto ao sistema de transporte e acessibilidade: criar, junto
a0 sistema vidrie troncal, uma trilha de ciclovias e caminhos
para pedesires, conectando as Vizinhangas entre si € essas 203
espacos centrais da cidade e seus equipamentos; criar um
circuito de transporte publico de alta acessibihidade, ligando
as Yizinhangas entre si e essas aos equipamentos centrais de
us0 comum; apoiar a construcio de um conjunto de
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estaclomamentos em dreas privadas, acessiveis através do
futurc anel viario a ser construide na diretriz do trilho; criar
uma malha de caminhes para pedesires. na Zona Cenfral, a
partir da redugdo do trifego de veiculos e o consegiiente
alargamento de alguns passeios e arborizacio desses espagos;
€ criar uma via paisagistica na margem oeste do Rio Acarad,
respeitando as exigéncias ambientais, com urbanizagio leve,
permitindo 0 seu uso com conforto e seguranga, além do
realce das paisagens construidas de valor patrimonial
historico. Constituem diretrizes bdsicas quanto ao desenho
urbano: criar paisagens urbanas renovadas para os novos
Centros de Vizinhangas; reforgar a vizibilidade do acerve do
patnmonio histérico da Zona Central, através do redesenho
da segiiéncia de espagos plblicos adjacentes; desenhar um
sistema linear de espagos publicos de lazer na face leste da
Zona Central (margem do Rio Acarad). permitindo a
contemplacdo de novos dngulos da cidade; definir critérios
mais rmigorosos para obter uma melhor qualidade
arquitetdnica nas futuras construgdes; prover as areas abertas
e futuros parques com mobilidrio urbano e amenidades com
boa qualidade de desenho; e permitir a verticalizagio maxima
das edificagdes em quatre pavimentos, em Zonas
especificamente selecienadas, para preenchimento de vazios
urbanos e incremento de densidades. Constituem diretnzes
bisicas quanic 4 habitagio e ao desenvolvimento da
comunidade: assegurar politicas e programas para criar e
adaptar as Unidades de Vizinhanga com diversidade e
condigdes de vida saudavel para todos os scus residentes;
estimular 2 ocupacio dos vazios urbamos centrais e areas
dotadas de infra-estrutura; utilizar mecanismos de
monitoramento ¢ programagio para manter a estabilidade das
Unidades de Vizinhanga, assegurar que as Vizinhangas
utilizern o modelo de uso misto, com média densidade no
nicleo central e de densidade decrescente no sentido da
periferia; estimular a criagio de oportunidades de emprego.
provendo niveis eqiiitativos de servigos dentro das Umdades
de Vizinhanga; estruturar programas ¢ ambientes propicios &
capacitagdo para o trabalhe, educagic profissionalizante e
desenvolvimento de atividades produtivas e turisticas nio
predatorias nas Unidades de Vizinhangas e nos distritos: e
aseegurar a presiacio dos servicos de sande, educacio,
seguranca, lazer e culura i populacio. através de um sistema
compesto por diferentes niveis de complexidade, articulados
entre i, para o atendimento harmonico e abrangente das
necessidades da comunidade. Constituem diretrizes basicas
de natureza ambiental: fomentar racionalizagdo do uso do
solo, do subsolo, da agua e do ar; incrementar o planejamento
e fiscalizagiio do uso dos recursos ambientais; proteger os
ecossislemas, com a preservagdo de dreas representativas,
através da cria¢lo de novas unidades de preservacio ou
conservagio; controlar e zonear as atividades potencial ou
efetivamente poluidoras; incentivar o estudo e a pesquisa de
tecnologias cnentadas para o ugo racional e a protegio dos
recurscs ambientais; proteger dreas ameagcadas de degradagio
e recuperar areas degradadas; promover a educagio
ambiental em todos os niiveis de ensino, inclusive a educagdo
da comunidade, obietivando capacita-la para participacio
ativa na defesa do meio ambiente, em consondncia com as
diretrizes tragadas na Politica Nacional de Educagiio
Ambiental definida pela Lei Federal N 9.795, de 27 de abnl
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de 1999; exigir a realizagdo de estudo de impacto ambiental
das atividades, obras ou empreendimentos causadores de
significativa degradagdo ou poluicio ambiental; estabelecer
padrdes de qualidade ambiental: criar instrumentos de auto-
sustentabilidade das unidades de preservacio e conservacio
ambiental instituidas pelo Poder Publico; e oferecer o
necessario suporte ao plenc funcionamento do Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente-COMDEMA.
Constituem diretrizes basicas de infra-estrutura e servigos
pablicos: assegurar que todas as dreas da cidade sejam
servidas por mfra-estrutura de servigos, de forma a garantir
uma melhor qualidade de vida is Unidades de Vizinhanga ja
existentes e as futuras; criar um conjunto de servigos
recreacionals e oportunidades para promover servigos
i gualitariamente acessiveis a todos os residentes: proceder a
integragio rodoviaria interdistrital e operacionalizagic de
sistema de transporte coletivo regular por onibus ou similar,
articulando a rede de distrites do municipio entre si; fomentar
a imegragio das politicas de drenagem urbana e meio
ambiente; e estimular a mplantacio gradual de rede
hierarquizada de equipamentos de educagdo, sande, cultura,
seguranga e lazer nas Umidades de Vizinhanga. Constituem
diretrizes basicas para a consolidagio e integracdo da rede de
distritos: consolidar o centro de distrite como ponto focal da
convergéncia da comunidade e o elemento de conexéo com o
circuito de transporte ¢ acessibilidade ac Distrito sede e aos
demais distritos; expandir as redes de infra-estrutura basica,
com énfase especial para os sistemas de abastecimento d'agua
e esgotamento sanitirio; proceder o erdenamento urbanistico
basico das sedes disinitais, objetivando sua requalificacdo
para futuras expansdes; apeiar a configuragio dos limites
fisicos da drea urbana para que o raio de caminhabilidade seja
de, no méximo, 1.000.00m (mil metros) a partir de seu centro;
viabilizar a integracdo do sistema rodovidrio interdistrital; e
implantar equipamentes comunitirios de cariter
multifuncional e estimuladores da organizagio comunitana.
TITULO 11 - DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO URBANO - CAPITULO I - Das
Definicies e dos Objetivos. Art. 10" - O Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, iswumento basico da polituca
municipal de desenvolvimento e ordenamento da expansdio
urbana, tem como objetivos especificos: distribuir as locagbes
de servigos e equipamentes com equidade e alto grau de
acessibilidade; promover a qualificagio urbana pela busca de
estabilizacio das Unidades de Vizinhanga e suas
contigiidades; considerar a compactagio das Unidades de
Wizinhanga e o uso maltiplo como forma mais econdmica de
melhor utilizar a infra-estrutura, relacionando densidade com
custos; preservar, CONServar e recuperar o patnminic
ambiental natural do municipio, respeitando as areas verdes,
e, sempre que possivel. viabilizando a convivéncia de dreas
urbamzadas com areas naturais acessiveis dentro de toda a
regido urbanizada; preservar, COnServar e recuperar as areas e
edificagdes de valor histomco, cultural, paisagistico e natural;
disciplinar a scupagio ¢ o uso do solo, compatibilizando-os
com o meio ambiente e a infra-estrutura disponivel;
estabelecer estratégias de agiio que integrem os esforgos
institucionais, visando assegurar uma melhor qualidade de
wvida a populagio; promover uma gestio urbana integrada com
a gestio ambiental, buscando-se sempre alternativas
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institucionais que articulemm o poder piblico com os
segmentos organizados da sociedade civil; garantir a
participagiio de deficientes, através de seus movimentos
representativos., nas atividades pertinentes ao
acompanhamento e implementacic do plano; e exigir quando
da liberagdo de toda e qualquer obra plblica ou privada, a
chservincia das necessidades e dos direitos das pessoas
deficientes a0 acesso e uso de ambientes e equipamentos
adaptados as suas limitacdes. CAPITULO Il - Dos
Instrumentos de Operacionalizagio - Constituem
instrumentos de operacionalizagic do Plano Diretor de
Desenvelvimento Urbano, sem prejuizo de outros previstos
na legislagio municipal. estadual e federal pertinentes:
INSTRUMENTOS INSTITUCIONAIS - Conselho
Municipal do Plano Diretor: Conselho Municipal de Defesa
do Meio Ambiente; ¢ Sistema Integrade de Planejamento
Municipal. INSTRUMENTOS URBANISTICOS/
AMBIENTAIS - Estudo Prévio de Impacto Ambiental,
composto pelo Esmdo de Impacto Ambiental-ElA e
respective  Relatorio de Impacto Ambiental-RIMA;
Proegrama de Formagdo de Estoque de Terras;
Desapropriagio, nos termos do art. 182, Parigrafo 4°, 111 da
Constitui¢do Federal, ¢/cEart. 296 da Constituicio do Estado
do Ceara e legislagio correlata pertinente; ¢ Toembamento.
INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS / FINANCEIROS-
Incentivos Fiscais; Imposto Progressivo: e Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano. Secdio | - Dos Instrumentos
Institucicnais - Subsegiio | - Do Conselho Municipal do Plano
Direter - O Conselho Municipal do Plano Diretor é o orgiio de
deliberagio superior e de assessoramente ao Poder
Executivo, com atribui¢io bdsica de analisar e propor
medidas de efetivagio da politica urbana, bem como verificar
o cumprimento das diretrizes expressas no Flano Diretor. A
composi¢io, organizacio ¢ as normas de funcionamento do
Conselho serdo regulamentadas no prazo de 30 (trinta) dias
apos a edigdo desta Lei. observando-se como regra bésica que
de sua composiydo deverdo integrar representantes de rgdos
/ entidades governamentais e ndo governamentais, observada
anecessiria paridade. As decisdes do Conselho, no dmbato de
sua competéncia, terde cardter deliberativo, devendo ser
formalizadas mediante Resolugdes, o que deverid ser objeto
de regulamentacio especifica. Consideram-se organizagoes
nao-governamentais. para os efeitos desta Lei: as associacies
de bairro ou moradores que tenham por finalidade estatutiria
promover ou defender os interesses comunitarios locais; as
entidades que tenham sido declaradas de wtilidade piblica
municipal; e as entidades cujos estatutos estejam
devidamente registrados na forma da lei civil e com atas da
eleigdo das diretorias devidamente sutenticadas. Compete ao
Conselho Municipal do Plano Diretor: promover a aplicagido
e fiscalizar o cumprimento da legislagiio municipal referente
ao Plano Diretor. estabelecendo a interpretacdo uniforme e
adequada dos dispositivos legais pertinentes; emitir parecer
sobre os projetos de lei, decretos e demais atos
regulamentares necessanos i atualizagdio e complementagio
da presente Lei, observado o competente processc
legisletivo; deliberar sobre propostas de alteracdes dos
padries urbanisticos: opinar sobre a programagéo anual e
plurianual de investimentos das agbes voltadas para o
desenvolvi mento urbano; promover a integragio das
atividades de planejarnento urbane mumicipal atinentes ao

desenvolvimento estadual e regional; promover as atividades
de planejamento urbano, acompanhando a sua execucio, em
especial quando do estabelecimento, atualizagio permanente
€ revisdo periddica: da ordenagdic do parcelamento. do uso e
da ocupacdo do solo urbano: e de definicio das pricridades
governamentais; promover um canal de comunicagio efetivo
entre o poder executivo ¢ os cidadios sobralenses, no que
tange @ execucao da politica urbana; baixar normas de sua
competéncia, necessanas & execugdo e implementacio da
politica urbana do mumicipio: determinar, quando julgar
necessdrio, a realizacdo de esmdos sobre alternativas e
possivels conseqiiéncias urbanistico - ambientais, de projetos
piblicos ou privados, com vistas a adeguacio dos mesmos ds
diretrizes constantes nesta Lei: submeter. por intermédio do
Secretario de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, i
apreciagdo do Chefe do Poder Executivo, as propostas
referentes 4 concessio de incentivos ¢ beneficios fiscais e
financeiros, visando a melhonia da qualidade urbana: apreciar
0s projetos de urbanizacio e de equipamentos urbanos que
venham a causar significative impacto ambiental em estreita
articulagio com o Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente-COMDEMA , e respectivos orgdos executivos da
gestdo ambiental e urbana, a nivel do municipio: e exercer
outras atividades que lhe venham a ser conferidas por lei.
Subsegdo Il - Do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente  Art. 11° - O Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente-COMDEMA constitui orgic consultive e
deliberativo, no ambito de sua competéncia. integrante dos
Sistemas Nacional e Estadual do Meio Ambiente,
competindo-lhe, especialmente: prepor diretrizes para a
politica municipal de meio ambiente; estimular ¢ acompanhar
o inventiric dos bens que deverio constituir patrimENo
ambiental {natural, étnico e cultural) do municipio: proper o
mapeamento das dreas criticas ¢ a identificacio de onde se
enconiram obras ou anvidades utilizadoras de recursos
ambientais, consideradas efetiva ou potencialmente
poluidoras; estudar, definir e estabelecer, mediante
Resolugdo, padrdes de qualidade ambiental; promover e
colaborar na execugio de programas intersetoriais de protecio .
ambiental do municipio; propor e acompanhar os programas
de educacio ambiental; manter intercimbio com as entdades
publicas e privadas de pesquisa com atuaciio na drea
ambiental; identificar ¢ representar junto acs Orgdos
competentes as agressdes ambientais ccorridas no municipio;
convecar audiéncias pablicas, quando necessino; e exigir,
para instalagdo de obra ou atividade potencialmente causadora
de significativa degradacio do meio ambiente, o Estudo
Prévio de Impacto Ambiental, a que se dard publicidade.
Subsecdio 1l - Do Sistema Integrado de Planejamente
Municipal Art. 127 - Fica instituido o Sistema Integrado de
Planejamento Municipal, constituido por érgios e entidades
da admunistragdo mumicipal, direta, indireta e fundacional,
bem como pelo drgdo celegiado e pelas comissées instituidas
no dmbito do municipio, com a seguinte estrutura bdsica;
Orgio Superior o Conselho Municipal do Plano Diretor;
Orgiic Central  a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Meio Ambiente; ¢ Orgios / Entidades Seccionais os Grgfos,
entidades ou comissdes especificas mstituidas no dmbite da
Admimstragio Piblica Municipal, cujas atividades estejam
associadas, direta ou indiretamente, a implementacio da
politca urbana e das diretrizes expressas no Plano Diretor. O
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Conselho Municipal do Plane Diretor, como orgdo superior
do Sistema Integrado de Planejamento Municipal, poderd
constituir Comissdes permanentes ou tempordrias, para
acompanhar a execugio do Plano Diretor de
Desenvelvimento Urbano, figurande como prioritiria a
Comissiio Permanente de Avaliagio do Plano Diretor. a qual
compete, em especial, acompanhar a execucdo do Plano ¢
avaliar, sistematicamente. a legislacio pemnﬁue no sentido
de propor as alieragbes e revisbes necessarias. Parigrafo
Unico - &esmmm,umnpmmcmmmd:ﬁmum

da Comnissiio a que se refere o "caput” deste artigo serd objeto
de regulamentacio no prazo de 30 (irinta) dias. competindo-
lhe. especialmente, elaborar cronogramas de
desenvolvimento dos seguinies planos diretores setoriais:
Saneamento Basico; ; Transporte; Habitacdo; Meio
Ambiente; Ciéncia e Tecnologia; Educagio £ Cultura; Sadde;
¢ Desporto, Lazer e Turismo. A operacionalizagio do Sistema
Integrado de Planejamente Municipal far-se-d através da
articulagdo com os orgdos federais, estaduais e municipios
limitrofes, no sentido de compatibilizar ©s planos, programas
e proietos de interesse comum. Pardgrafo Unico - Os
programas, projetos e agoes de iniciativa dos governos federal
e estadual, no ambito do territdne doe Municipio de Sobral,
deveriic compatibilizar-se com as diretnzes do Planc
Estratégico ¢ Plano de Estruturagio Urbana, ambos
integrantes do Plano Duretor de Desenvalvimento Urbano. Os
dados e informagdes necessirios a avaliacio e adequacio das
diretrizes e metas do plano de desenvelvimenio do municipic
seriio agrupados em um Sisterma de Informagdes, devendo
todos os oOrgdos que integram o Sistema Integrado de
Planejamento  Municipal alimentarem a formacdo de um
banco de dados. que subsidiard uma constante € permanenie
avaliacio das acdes empreendidas, funcionando, ainda, como
relevante instrumento de democratizacio e transparéncia da
gestio urbana. Secio 1l - Dos Instrumentos Urbanistcos |
Ambiemais - Subsecdo | - Do Estudo Prévio de Impacio
Ambiental Art, 12°- Dependera de Estudo Prévio de Impacto
Ambiental a implantagio de atividades. obras ou
empreendimentos, pablicos ou privados, que possam wir a
representar uma excepcional sobrecarga na capacidade de
infra-estrutura urbana a nivel dos Centros de Vizinhanga, ou
ainda possam a vir a provocar danos ao ambiente natural ou
construido. O estudo a que se refere o "caput” deste artigo ¢
exigivel nos termos das Constitui¢des Federal. do Estado do
Ceard e da Lei Orginica do Municipio de Sobral, observando-
se, subsidiariamente, as diretrizes gerais insertas nas
Resolugdes baixadas pele Conselho Nacional do Meio
Ambiente-CONAMA, em especial a Resolugiio N* 001, de 23
de janeiro de 1986, A sobrecarga na capacidade da infra-
estrutura, a que se refere o "caput” deste artigo, devera ser
analisada pelas concessiondrias dos servigos pablicos, no caso
de abastecimento d'agua, esgolamento sanitdrio, energia
elétrica e telefonia, e pelas secretarias municipais setoriais, no
caso e drenagem. limpeza publica, sistema vidrio e
transportes. O Estudo Prévio de Impacto Ambienial deverd
conter a analise dos impactos causados pelo obra ou
empreendimento. considerando, dentre outros, 0s seguintes
aspectos: as diretrizes ¢ metas tragadas no Plano Estratégico e
Plano de Estruturacdo Urbana; os padroes de uso e ocupagio
do solo nos Centros de Vizinhanca; e a compatibilizagdo da
obra ou empreendimento com as propostas de intervengoes

eprojetcs estruturantes que integram o PDDU. O Eswdo
Prévio de Impacto Ambental serd apreciado pelos Conselhos
Municipais do Plano Diretor e de Defesa do Meio Ambiente,
que poderio recomendar ou ndo a aprovacio da obra,
atividade ou empreendimentc, ¢ ainda exigir do
empreendedor, ds suas expensas, todas as obras e medidas
atenuanies e compensatorias dos impactes previsiveis. O
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente-
COMDEMA normatizard, mediante resolugio, a partir de
proposta técnica do Conselho Municipal do Plane Diretor. os
criiérios basicos e diretrizes especificas para uso e
implementacdo da avaliacio do impacte ambental urbano.
Aplicam-se, subsidiariamente, quanto ao licenciamento
ambiental e realizacio de Estudo Prévio de Impacio
Ambienial, os eritérios, normas ¢ procedimentos definidos
pelo Conselho Macional do Meio Ambiente-COMAMA, em
especial através das Resolugdes N*E001, de 23 de janeiro de
1986 e N” 237, de 19 de dezembro de 1997 Subsecio 11 - Do
Programa de Formacio de Estogue de Terras Art 13° - Fica
instituido o Programa de Formacio de Esteque de Terras, de
acordo com o disposto nesta Lei. Cabera ao Poder Execunvo
implementar um programa de municipalizagio de terras, que
objetivard a aquisigio progressiva de dreas da Cidade de
Sobral, através de permutaz, transferéncias, compras e
desapropriagbes. O Programa serd operacionalizado com
recursos do Fundo de Terras Pablicas, na forma do disposto no
art. 143 da Lei Crganica Municipal, e destinar-se-a,
preferencialmente: a implementagio da politica municipal de
desenvolvimento urbano, principaimente 4 implantagio de
programas habitacionais e equipamentos de cardter social; &
implementacio de projetes referentes ao programa de
municipalizagio de terras; e a outros programas € projetos que
atendam 4 fungio soccial da cidade, a exemplo de
assentamentos populares. Anualmente, o Chefe do Poder
Executivo Municipal elaborari a proposta de invesumentos
do Programa de Formacic de Estoque de Terras, observando o
seguinte; serd dado amplo conhecimento 4 sociedade civil da
proposta mencionada no "caput” deste artigo, através de
publicacio especifica para esse fim; ¢ o programa de
investimento dewera ser previamente aprovado pelo Conselho
Municipal do Plano Direter. O direito real de uso serd
individualizado, preservando formas coletivas de nulagio e
organizagac do espago territorial. A urbanizacdo do espaco
coletivo ficara a cargo da Municipalidade. A concessio de
direito real de uso resolver-se-4 antes de seu termo, em favor
da Admuinistracdo, se o beneficiario transferir, transmitir ou
ceder o imovel a terceiros, a qualquer titulo, ou tomar-se
proprietirio de cutro imavel. O Poder Pablico Municipal, por
deliberaciio do Conselho Municipal do Plano Diretor, poderi
ceder dreas para fine especificos de projetos de habiacio
coletiva, para: cooperativas habitacionais; e sindicatos de
trabalhadores. Subsecio [1I-Do Tombamentc-0 Tombamento
constitui hmitagdc admimstrativa a que estio sujeitos os bens
integrantes do patriménio ambiental, historico, paisagistico ¢
cultural do municipio, cuja conservagio e protegio seja de
interesse pablico.Constitui chjeto de tombamentc na ferma
prescrita no "caput” deste artige, o conjunto de bens existentes
nio territorio do municipio e que, por sua vinculagdo a fatos
pretéritos memordveis e a fatos atuais significatives, ou pot
seu valor gocio—culiural, ambiental.administrativo e tatico,
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histdrico,cientifico,estético, paisagistico ou turistico, seja de
interesse piblico proteger, preservar e conservar. Os bens
referidos no "caput" deste artigo passarie a integrar o
patrimonio historico e socio-cultural mediante a sua
mscrigdo, isclada ou agrupada, mo Livro de Tombo.
Equiparam-se aos bens referidos neste artigo € sio também
sujeitos a tombamento, 0s menumentos naturals, bem como
0s sitios e paisagens naturais que importera conservar e
proteger pela feicdo notvel com que tenham sido dotadas
pela natureza. Consideram-se edificacdes. obras e
monumentoes naturais de interesse de preservacio aquelas que
£ constituirem em elementos representativos do patriménic
ambiental urbano do municipio, pelo seu valor histérico,
cultural, social, funcional, técnice ou afetivo. A identificacio
das edificacdes, obras e doz monumentos paturais de interesse
de preservagio sera feita pelo Conselho Municipal do Plano
Diretor, mediante os seguintes critérios: historicidade
relagio da edificacic com a histéria social local;
caracterizagdo arquitetonica  estilo arquitetdnico de
determinado periodo historico: situagic em que se encontra a
echficacio necessidade oundio de reparos; representatividade
exemplares significativos dos diversos periodos de
urbanizacfio; randade arquitetonica apresentacio de formas
valorizadas, porém, com ocorréncia rara; valor cultural
qualidade que confere 4 edificagio permanéncia na
memdria coletiva; valor ecologico relagio existente entre
05 diversos elementos naturais bidticos e abioticos e
sua significincia urbanistica; e valor paisagistico qualidade
visual de elemente natural e de caracteristicas impar.
Art, 147 - Ficam, desde logo. identificades e declarados como
edificacbes. obras e monumentos naturais de interesse de
preservagic, pelo so efeito desta Lei, 0s imdwveis constantes do
Tombamento Federal, aprovado pelo Instituto de Patriménio
Historico e Armistico NacionallPHA N, sem prejuizo de cutros
que venham a ser tombados pelo Estado ou Municipio.
Projetos arquitetomicos de restauragdo ou reforma das
edificagdes identificadas de interesse de preservacio, deverio
ser submetidos, previamente, ao exame da Secretaria de
Desenvolvimento Urbanc e Meio Ambiente para parecer
técnice, ouvidas is Secretanas de Cultwra, Desporio e
MobilizacGio Social e de Sahde e Assisténcia Social, e
posterior encaminhamento ao Conselho Municipal do Plano
Diretor, para fins de deliberagio, sem prejuizo das normas
federais atinentes & matéria. Nio serd permitida a utilizacdo
de perfis metilicos ou placas similares gue encubram
quaisquer elementos das fachadas das edificacdes
identificadas como de interesse de preservagio. Os bens
tombados deverdo ser conservades e em nenhuma hipétese
poderio ser demolidos, destruidos ou mutilados. As obras de
restauragio s0 poderdo ser imiciadas mediante prévia
comunicagio e aprovagio do Conselho Municipal do Plano
Diretor. A requerimento de proprietirio, possuidor ou
detentor, gue comprovar insuficiéncia de recursos para
realizar as obras de conservagdo cu restauracio do bem, o
Pader Pablico Municipal podera assumir esse onus. Sem
prévia consulta ao Conselho Municipal do Plano Diretor, nic
poderd ser executada qualquer obra nas Unidades de
Vizinhangca do imdvel tombado, que lhe possa impedir cu
reduzir a visibilidade ou que ndo se harmonize com o aspecto
estétice, arquitetdmico ou paisagistico de bem tombado. A
vedagdo supra estende-se @ colocacdo de cartazes. painéis de

propaganda, anuncios, tapumes ou qualquer outro objeto de
empachamento. Seciio I - Dos Instrumentes Tributdrios /
Financeires - Subsegiio [ - Dos Incentivos Fiscais Ar 15-0
Municipio podera conceder incentivies fiscais sob a forma de
isengdc ou reducio de tributos municipais, com wistas a
proteciio do ambiente natural, das edificagdes de interesse de
preservacio e dos programas ds valorizag@io do ambiente
urbano. Pardgrafo Umico - Os proprictirios de imoveis
tombados ou que estiverem sujeitos ds restrigbes irmpostas
pelo tombamento wvizinho, poderio gozar de reducdo ou
isem¢do, nos termes da legislacio tributdria municipal, desde
que as edificacdes sejam mantidas em boem estado de
comservagio, comprovadc através de vistorias realizadas
pelos orgios municipais competentes. Subsecio [1 - Do
Imposto Progressivo Art. 16 - O imposto progressivo de que
trata o art. 1 8Z, § 4° | Il da Constituicdio Federal ¢/'c are.296 da
Constituicio Estadual, incidird sobre terrenos ndo edificados
ou subutilizades ou ndo utilizados, O imposto progressivo ndo
incidira sobre terrenos de até 250,00m? (duzentos e cingiienta
metros quadrados), cujos proprietirics ndo possuam outro
imovel. Lei de iniciativa do Poder Executivo regulamentara o
imposto progressivo, dispondo, dentre outros aspectos, sobre;
wlentificagio dos terrenos nas Unidades de Vizinhanga que
ndo cumprem a fungio social da propriedade e que estio em
desacordo com a proposta de estruturagiic e adensamento do
Plano Diretor; aliquotas: e formas de aplicacdo, contendo:
calcule do valor a ser pago; forma de pagamento; e
penalidades. Os imisveis notificados terio o prazo de 2 (dois)
angs para edificar ow parcelar, a contar da nonficagio. O ndo
cumprimento do disposto no artige anterior implicard em
pagamento do Impesio Territorial Progressivo no tempo.
Subsegdc 11l - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano An. 17 - Fica instituido o Fundo Municipal de
Desenvolvimente Urbano, vinculado & Secretana de
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambienie do Municipio de
Sobral, destinado & aplicagio de recursos parz o
desenvolvimento scondmico, social € cultural do municipio,
mediante a execucdo de Programa de Financiamento aos
setores produtivos, em consondncia com as linhas do Plano
Estrategico e diretrizes perais ¢ setoriais do Plano de
Estruturagdo Urbana. que integram esta Lei. Os recursos do
fundo destinam-se a oferecer suporte financeiro a
implementagdo dos objetives, programas e projetos
estruturantes definidos por esta Le1, devendo sua destinacio
estar especificada na proposta or¢amentina do municipio, e
sua aplicagdo devera ser feita. priontariamente, na execucio
dos pregramas de urbanizacio e de obras de infraestrutura
bisica nos Centros de Vizinhanga com maior caréncia desses
servigos. Constituem receitas do Fundo Municipal de
Desenvolvimente Urbanc: dotaches orcamentariazs do
municipio; recursoes resultantes de doacdes, contribuigies em
dinheiro, valores, bens moveis e imoveis que venha a receber
de pessoas fisicas ou juridicas; rendimentos de qualquer
natureza que venha a auferir como remuneraciio decorrente de
aplicagdes de seu patriménio; recursos negeciados junto ao
poder piblico federal e estadual; e outros, destinados por lei.
Dentro de 30 (trinta) dias. a contar da publicagdo desta Lei, o
Poder Executive regulamentard o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, fixando as nermas para obtencio ¢
distmbuigio de recursos, assim como as diretrizes e os
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critérios para sua aplicagio. TITULO 111 - DAS ZONAS DE
PLANEJAMENTO Art. 15° - O Zoneamento Urbanistico
compreende a divisie do espago territorial do municipio,
objetivando possibilitar a vinculagio da politica urbana s
normas de uso e ocupacio do solo, visando uma distribuicdo
social mais eqiiitativa dos custos e beneficios da urbanizacio,
na forma a ser definida na Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacio do Solo de Mumicipio. Na definicio das Zonas de
Planejamento deverdo ser respeitados os seguintes
principios’ atendimento da fungdo social da propriedade e da
cidade, assim entendida como o uso socialmente justo e
ecologicamente equilibrado do espago urbano; e do direito a
cidadania, entendido como aquele garantidor da participacio
dos habitantes da cidade na ordenagio do seu territdrie, assum
come o direrto de acesso 4s condiges de vida urbana digna e
ac usufrute de um espago culturalmente rico e diversificado.
Para fins desta Lei, zoneamento é a divisio do municipio em
zonas de usos diferentes, com o ocbjetive de ordenar o
desenvolvimento da cidade, fazendo cumprir a fungdo social
da propriedade, visando proteger os interesses da
coletividade. As Zonas serio delimitadss por wias,
logradourcs publicos. acidentes topogrificos e divisio de
lotes, sempre que possivel. Nas diferentes zonas, o uso e 2
ocupagio do solo urbano respeitariio os seguintes principios:
proteger 0 mele ambiente e o patrimdnio cultural como
condicionamento da ocupacio do solo; conter o espraiamento
do desenvolvimento urbano, evitando que a cidade dilate o
seu raip de drea urbana; incrementar a acessibilidade da
populacio em suas atividades quotidianas com relagdo ao
wzbalho, a0s seTvigos socials, s infra-estruturas, ao lazer eao
comércio; preservar e tealcar o patrimSnio arquitetdnico de
importincia histérica. articulado com o processo de
tombamento, com o redesenho dos espagos publicos
circundantes: reordenar os espagos piblicos naturais e
urbanizados, com virios raios de alcance, no sentido de
favorecer d convivéncia da populagdo, desde as Vizinhangas
periféricas até os espagos centrais; preservar os espagos de
natureza sensivel e drenagem naturais; favorecer a circulagio
de pedestres e cichstas, sansfazendo as necessidades de
circulacio da maioria da populagio, e a0 mesmo tempo
ajudando a configurar o perfil da cidade sauddvel; e criar uma
forma de desenvolvimento urbano para a cidade. no sentido
de controlar o seu crescimento, baseado numa espacialidade
organica, através de um sisterna articulado e gradativo de
Unidades de Vizinhanca que poderiio acomodar comunidades
de até 12.000 (doze mii) habitantes. TITULOQ IV - DO
PARCELAMENTO, USO E CCUPACACQ DO SOLO -
CAPITULO 1 - Das Disposigies Gerais Art. 19° - O
parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido na
forma desta Lei, ebservados os principios, nermas e diretrizes
gerais insertas na Lei Federal N* 6,766, de 19 de dezembro de
1979, alterads pela Lei Federal N®9.783, de 29 de janeirc de
1999, na legislacic estadual pertinemte. bem como nas
politicas basicas definidas no Planc de Estruturagdo Urbana
do Municipio de Sobral. O parcelamento do sole € a
subdivisio de glebas em lotes, com ou sem abertura de nevas
vias, logradouros pablicos ou seus prolongamentos, podendo
apresentar-se sob as formas de loteamento e
desmembramento. Loteamento é 5 subdivisio de glebas em
lotes, destinados i edificaches. com a abertura de novas vias
de circulagdo, de logradeuros publicos ou prolongamento,

maodificagio ou ampliagdo das vias jd4 exisientes.
Desmembramento ¢ a subdivisio de glebas em lotes,
destinados 4 edificagtes, com aproveitamento do sistema
vidro existente, desde que ndo implique em abertura de novas
vias e logradouros padblicos, nem o prolongamento,
modificacio ou ampliagio das ja existentes. Para efeito desta
Lei, entende-se coma lote o terreno servido de infra-estrutura
basica. contido em uma quadra, com pelo menos uma divisa
lindeira & wia oficial de circulagio de veiculos, e cujas
dimensoes atendam aos indices urbanisticos definidos pela
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo Urbano do
Municipio. Consideram-se infra-estrutura bdsica os
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacic pablica, redes de esgoto sanitario, de
abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica pablica e
demiciliar, e as vias de circulagiio, pavimentadas ou ndo, Os
parametros de parcelamento de sole no municipio serdo
estabelecides levandose em consideragio, dentre cutros, os
seguintes fatores: a Lei Federal N® 6.766/79, com as alteragGes
advindas da Lei N®9.785799, que dispde sobre o parcelamento
do solo urbano; padries ambientais e sanitarios de ocupagac
urbana; respeito as dimensoes dos lotes existentes nas dreas
urbanizadas; e as prejegdes de adensamente populacionais
propostos. Art. 20° - Para prevengao de possiveis causas de
degradacio ambiental, ficam os loteamentos sujeitos ao
prévio licenciamento do Orgio Ambiental do Estado do
iCeard, nos termos do art. 11 da Lei Estadual N° 11.411, de 20
de dezembro de 1987. Os loteamentos para urbanizacio
especifica, realizados com o objetivo de atender a implantagdo
e Programas de Interesse Social, para suprir as necessidades
priontirias de populagbes de baixa renda, devem ser
previamente aprovados pelos Orgdios publicos competentes, e
serdo enquadrados como Unidades Planejadas, de acordo com
a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo. A
percentagem de dreas poblicas destinadas ao sistema de
circulagdo, a implantagio de equipamentos urbanos e
comunitirios, bem como, aos espagos livres de uso piblico,
nio poderd ser inferior a 40% (quarenta per cento) da gleba,
observados os requisitos urbanisticos definidos no art. 47, da
Lei Federal N¥6. 766, de 19 de dezembro de 1979, com a nova
redacic dada pela Le1 Federal N® 9.785, de 29 de janeiro de
1599, Para efeito desta Lei, os Indicadores Urbanos de
Ocupacio a serem utilizados na Cidade de Sobral, sdo
defimdos na ferma seguinte: afastamento ou recuo de frente;
afastamento cu recuc de fundos; afastamento cu recuo lateral;
altura maxima da edificagiio; drea e testada minima de lote;
indice de aproveitamento: taxa de ccupagio; e taxa de
permeabilidade. Pardgrafo Unico - A altura mixima permitida
para as edificagOes, em gualquer zona de uso, fica sujeita as
normas estabelecidas na Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagio do Solo e as disposighes da Lei Federal N 7.565/86
(Codigo Brasileiro e Aerondutica) e legislagdes correlatas. A
Lei de Parcelamento. Uso e Ocupagio do Solo definird, para
cada zona em que se divide o territonio do municipio, os usos
permitidos e os respectivos indices urbanisticos. gue
incluirio. cbrigatoriamente, as dreas minimas ¢ maximas de
lote ¢ os ceeficientss maximos de aproveitamento. A
execucdo do arruamento, pela abertura das vias de circulacio e
demais logradouros piblicos, vinculados & circulagiio urbana
e rede vidria do mumicipio, obedecerd ao tragado e ds
caracteristicas funcionais, geométricas, infra-estruturais e
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paisagisticas consiantes da Lei do Sistema Vidrio Basico. Nio
caberi 4 Prefieitura responsabilidade por qualquer divergéncia
relacionada com dimensdes, dreas e outras caracteristicas dos
lotes de terrenos. constantes da planta de loteamento,
verificadas em confronto com a situagic real da gleba
parcelada. TITULO V - DO SISTEMA VIARIG BASICO -
Os plancs, programas, normas ¢ projetos referentes ao sistema
w410 e de circulacdo de velcuios e de pedestres observario as
diretrizes tracadas no Plano de Estruturagio Urbana,
integrante desta Leil, em especial: considerar o uso ¢ a
ocupagio do seclo estabelecido para a regido; priorizar a
seguranga e ¢ conforto da populacio, e a defesa do meio
ambiente; estabelecer critérios de hierarquizacio da rede
vidria bdsica priorizande sua utilizacio pelo transporte
publico de passageiros; criar um sistema de comunicacio
visual, através de sinalizagio grafica ¢ semaforica, de forma a
atender as necessidades do sisterna vidrio, considerando o
interesse paisagistico: criar um circuito de transporte publico
de alta acessibilidade, ligando as Unidades de Vizinhanga
entre si ¢ estas 805 equipamentos centrais de uso comum: criar
Junto ao sistema vidrio troncal uma trilha de ciclovias e
caminhos para pedesires, conectando as Umdades de
Vizimhanga entre si e estas aos espacos centrais da cidade e
seus equipamentos; criar uma malha de caminhos de pedestres
na Zona Central, 2 partir da reducdo do tréfego de veiculoseo
conseqtiente alargamente de alguns passeios e arborizacio
desses espagos: € criar uma via paisagistica 3 margem oeste do
Ric Acarai. respeitando as exigéncias ambientais. A
defini¢io do Sistema Vidrio Basico da Cidade de Sobral
contemplard 2 hierarquizagio das vias, suas divetrizes € a
garantia de espagos destinados apedestres, através da
regulamentacio do uso dos passeios, articulando os Centros
de Vizinhanga. Pardgrafo Unico - Os detalhes de alinhamento
para efeito de alargamento ou abertura de novas vias que irfio
configurar o Sistema %iarno Basico e as solugdes de drenagem
serdo identificados quando da elaboragio dos respectivos
projetos de engenharia. Art. 21° - As vias devern ser atraentes
¢ funcionais para os pedestres, de modo a garantir melhores
condigdes de lecomegdo, inclusive para pertadores de
deficiéncia fisica. melhorando as condiges paisagisticas, a
amenizagio climatica e regulamentando o use das faces
adjacentes com placas e andncios. TITULD V1 - DAS
DEFINICOES - Art. 22° - Para efeito desta Lei, além das
definigdes constantes nos artigos anteriores, sie adotadas
como referenciaiz a0 fiel cumprimento de suas disposigoes
normativas: Acessibilidade Consiste em sistemas que
permitam e favorecam o deslocamento de pessoas ¢ bens
dentro da estrutura urbana, visando garantir de forma eficiente
O encontro entre pessoas, a relagio entre atividades. o acesso a
mformagdes ¢ lugares dentro do espago urbano. Centro de
Unidade de Vizinhanga Constitui-se em uma ares situada,
aproximadamente, no cenire geométrico da Umdade de
Vizinhanga, como seu elemento aglutinador, esrando
materialmente representada pe lo conjunto de equipamento de
apoic 4 vida cotidiana, incluindo lazer, saide, educagioc,
seguranca € a estacio de transporte plblico. Centre Histdrico
ou Zona Central Refere-se é drea urbana contida entre o trilho
da via férrea € o Rio Acarad, Crescimento Contiguo
Crescimento urbeno compacte, evitando deixar vazios
urbanos, a nfio 321 nos £asos jusnficados de zonas de inteTesse
ambiental ou espagos abertos de uso piblico. Desenho Urbano

Aspecto global dos volumes construidos nas zonas urbanas e
suas relactes, incluindo os espagos pablicos. Diretrizes
Expressio de contetude que define o curso da agdc para a
materializacio dos conceitos. Fdificacdo E a construcio de
estruturas fisicas acima, ne nivel ou abaixe da superficie de
um temren®, que possibilitern a instalagio e o exercicio de
atividades. Equipamentos Urbanos Sdo aqueles destinados &
prestacio dos servicos de abastecimento d'dgua, esgotamento
samitdrio ¢ pluvial, energia elétrica, telefonia e gas canalizado.
Estudo de Impacto Ambiental. E o instrumento técnico-
juridico para a correta avaliagio das consequéncias
ambientais das atividades, obras e empreendimentos tidos
como causadores de significativa degradagio ambiental.
Evolugiio Urbana E a compreensdo do processo gradativo
pelo gual o cidade se desenvolvew espacialimente, desde a sua
fundagio até a configuragdo atual, entendendo o ciclo e fatos
que os determmmaram. Férum Visivel E o conjunto formado
par espagos pliblicos, edificios comerciais, civicos. sociais e
educacionais. situados no nicleo da Vizinhanca, com cardter
de espago civico. Imagem da Cidade Imagem memorivel da
cidade, cuja silhueta se forma pela juncio dos remanescentes
de recursos historicos e culturais, combinados com os
aspectos naturais, definindo o cariter especifico da cidade.
Indicadores Urbanos Sao taxas, quocientes, indices € outros
indicadores com o objetive de disciplinar a implanta¢io de
atividades e empreendimentos no municipio. Infra-estruturas
Séo as instalagdes de equipamentos urbanos destinados a
prestagio de servicos de abastecimento de dgua, esgotamento
sanitdrio, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, telefonia,
coleta e destino final de hixo, wansporte e vias de circulagho,
pavimentadas ou ndo. Licenciamento Ambiental E o
procedimento administrativo pelo qual o orgdo ambiental
competente licencia a localiza¢do, instalagio. ampliagio e a
operacdic de empreendimentos e atividades utilizadores de
recursos ambientais, considerados efetiva ou potencialmente
poluidores, ou daqueles que, sob qualquer forma. possam
causar degradacio ambiental, considerando as disposigbes
legais ¢ regulamentares € as normas tecnicas aplicavels ao
caso. Licenca Ambiental At Administrativo pelo qual o
orgic ambicntal competente estabelece as condigdes,
restrigdes & medidas de controle ambiental que deverio ser
obedecidas pelo empreendedor, pessoa fisica ou juridica, para
localizar, instalar, ampliar e operar empreendimentos ou
atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados
eferiva ou potencialmente poluidores, ou aqueles que, sob
qualquer forma, possam causar degradacio ambiental.
Logradouro Piblico E o espago livre, assim reconhecido pela
Municipalidade, destinado ao trénsite, trafego, comunicagio
ou lazer piblicos. Meta Condigdo ou estado relacionado com
a satisfacdo piblica ou bem-estar geral, para os quais o
planejamernito deve ser dirigido. Ordenamente do Use e
Ocupagio do Solo E o processo de intervengio do Poder
Piiblico. vizando orientar e disciplinar a implamacio de
atividades ¢ empreendimentos no territorio do mumicipio, com
vistas a objetivos de natureza sicio-econdmica, cultural e
administrativa. Plano Diretor E o instrumento que constitui
uma politica de afirmagio de macrodiretrizes, diretrizes
setorials nos aspectos estruturantes e condicionantes do
desenvolvimento, ordenamente das funcbes socais das
cidades, de acordo com as necessidades da comunidade local,
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nos aspectos fisico, social, econdomicoe, ambiental e humano
Recursos Naturais Sao elementos relacionados & terra, dgua,
ar, plantas, vida animal e ds inter-relagbes desses elementos.
Sistemia Troncal E o conjunto das vias destinadas a absorver
grandes volumes de trifego, interligando os Centros das
Unidades de Vizinhanga, constituindo a base fisica do sistema
de transporte coletivo. Urbanizacgio E o processo de
ncorporagio de areas ao tecido urbano. seja amavés da
implantagdo  de unidades imobilidrias, seja através da
implantacio de sistemas e instalagio de infra-estrutura. Uso
Adequadc E o uso compativel com as caracteristicas
estabelecidas para a zona de planejamento. Uso do Solo E o
resultado de toda e gualquer atividade, que implique em
dominacdo ou apropriacio de um espago cu terreno. Usc
Inadequado E o uso incompativel com as caracteristicas
estabelecidas para a zona de planejamento. Via de Circulagio
E o espace organizado para a circulagio de veiculos ou
pedestres, subdividindo-se em: via oficial aquela que se
destina ao uso pablico, sendo reconhecida oficialmente como
bem municipal de uso comum do povo; via particular aquela
gue se constitui em prepriedade privada. ainda que aberta ac
uso piblico. Vitalidade E acapacidade da estrutura urbana de
suportar as fungdes humanas e os requisitos biclogicos.
TITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS Art. 22°- O
Plane Diretor de Desenvolwvimento Urbano-PDDU do
Municipio de Sobral define as macrodiretrizes e diretrizes
setoriais a serem atendidas na promogio de seu
desenvolvimento e planejamento urbanistico nos proximos
20 (vinte) anos. sem prejuizo das revisdes decorrentes de sua
atualizagdo permanente. O Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbanc-PDDU  podera ser alterado.
mediante revisio. sempre que se fizer necessario, por
proposta do Conselho Municipal do Plano Diretor. dos
Poderes Executive ou Legislativo, observando-se, para tanto,
o competente processo legislativo. As revisdes do Plano
Diretor ndo se aplicam aos processos administrativos em
curso mos OrgEos técnicos municipais, salvo disposicio em
contririo no lexto da revisdo. E assegurada a participagao da
comunidade em todo o processo de planejamento, pelo amplo
scesso as informagdes, e ainda por sua represeniagio em
entidades e associagdes comunitarias, em grupos de trabalho,
comissies, provisorias ou permanentes e Oorgdos colegiados.
A gestdo integrada do planejamento urbano e a promogao do
desenvolvimente do mumcipio dependerdo, basicamente, da
capacidade de mobilizagio das vanas instancias
governamentais e sua permeabilidade a participacio direta
dos agentes socials, inclusive da iniciativa privada. Art. 23-°-
Cabera ao Poder Publice Municipal proceder a identificagio
das dreas urbanas para o atendimento do disposto no art. 182,
Paragrafo 4* da Constituigio Federal, combinado com o art.
290 da Constituicao do Estado do Ceard. O Poder Executivo
divulgara, de forma ampla e didatica, o conteldo desta Lei
visando o acesso da populagio aos instrumentos de politica
urbana que orientam a produgdo e organizagie do espago
habitado. Art. 24° - O Chefe do Poder Executivo Municipal
encaminhard, no prazo de 90 (noventa) dias, a coniar da
publicacio desta Lei, projeto de lei disponde sobre a
regulamentagio, naquilo que couber, dos instrumentos de
operacionalizacic do PDDU, de natureza imstitucional,
urbanistico/ ambiental e tributario / financero. Consideram-

s como partes integrantes desta Lei, todos os textos, mapas e
desenhos do PLANO DE ESTRUTURACAC URBANA
PEU de Sobral, apresentado sob a forma do ANEXO I, bem
como todos os textos ¢ mapas constantes do FLANO
ESTRATEGICO PE de Sobral, apresentado sob a forma do
ANEXO [L Pardgrafo Unico - As informagdes técnicas
contidas nos documentos supra deverdo ser utilizadas por
todos os orgdos da Admunistrag@o Municipal. objetivando a
implementagio das diretrizes de desenvolvimento sccio-
econdmico do municipio, envolvendo sua sede e distritos,
bem como as diretrizes da politica urbana. Art. 25 - Esta Lei
entrard em vigor na data de sua publicagio, revogadas as
disposigdes em contrario, em especial a Lei Municipal N*
151, de 14 de novembro de 1967. PACO MUNICIPAL DR.
JOSE EUCLIDES FERREIRA GOMES JUNIOR, em 01 de
fevereiro de 2000. CID FERREIRA GOMES - Prefeito
Municipal de Sobral - FRANCISCO EDILSON PONTE
ARAGAD - Secretino de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente, OBS.: O35 ANEXOS DESTA LEI
ENCONTRAM-SE NO ATRIO DO PACO MUNICIPAL
DESOBRAL-CE.

LEI COMPLEMENTAR N*006 DE 01 DE FEVEREIRO
DE 2000-Dispie sobre o parcelamento. uso e ocupagio do
sole da Cidade de Sobral e da outras providéncias. A
CAMARA MUNICIPAL DE SOBRAL aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei. TITULO 1 -DAS DISPOSICOES
PRELIMINARES: Art. 1" - O parcelamento, © uso e a
ccupacio de terrenos localizados na drea urbana da Cidade de
Sobral dependerfio de previa autorizagio do orgdoe municipal
competente e sera procedido de acordo com as disposigies
desta Lei. Art 2° - A Cidade de Sobral configurar-se-i
espacialmente como um conjunto de Unidades de Vizinhania,
mterligadas entre s1 por um sistema de vias de alia
acessibilidade por onde trafegard o transporte publico. Art. 3°-
O Poder Piblico Municipal devera configurar nas Unidades
de Vizinhanca as atividades de convergéncia coletivaem torno
de um espago publico cenmal, denominado Centro da Unidade
de Vizinhanga, cuja estabilizagio completa se fara atraves da
construcdo de um "forum vizivel” da comunidade. Art. 4% - Na
zena periféricaao Centro da Vizinhanca devera ser estimulado
o uso misto com alta densidade populacional. Art. 5°- O centro
proposto para estruturagdio espacial das novas Vizinhangas,
serdi o ponto focal de convergéncia da comumidade e o
elemento de conexdo com o circuito de transporte e
acessibilidade. Art. 6 - A conexiio do transporte pliblico e das
ciclovias e calgaddes para pedestres com ¢ conjunto das
Vizinhancas sera feita através de estacdes localizadas no
centro proposto. Art. 7° - A implantagic de obras e atividades
de moradia, imdastria, comércio. servigos e acessibilidade aos
servigos publicos, além dos equipamentos de seguranga,
saide, educagiio e lazer, devera se fazer, prioritariamente. nas
Unidades de Vizinhanca mais carenies desses servigos,
segundo parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor.
Pardgrafo Unico - A escala do espago pablico e a locagio dos
equipamentos devera ser adaptavel a cada situag3o concreta
exmistente, decorrendo essas condigoes das facilidades de
remanejamento  espacial de acordo com cada caso. O
parcelamento do solo para fins urbanos, sob as formas de



DO MUNICIPIO

IMPRESSO OFICIAL

15 de Fevereiro de 2000

loteamento e desmembramento, serd precedide na forma
desta Lei, observados os principios, normas e diretrizes gerais
inseridas na Lei Federal N® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
com alteragdes da Lei Federal N*9.785, 29 de janeirc de 1999,
na Legislagdo Estadual pertinente, harmonizadas com as
politicas basicas definidas no Plano de Estruturagio Urbana
da Cidade de Sobral. Ficam sujeitas is disposigoes desta Lei, a
execugio de guaisquer modalidades de parcelamento. de
arruamentos. de edificacdes publicas e particulares, bem
como a realizacio de quaisquer planos, projetos, obras ¢
servigos pablicos e particulares, que afetem, per qualquer
me1o, direta cu indiretamente, a organizacio fisico-territorial
da cidade.A localizacio de usos e atividades, bem como os
critérios para a ocupagio do solo na Cidade de Sobral, estio
vinculados ao zoneamento ¢ obedecem as disposicies
constantes desta Lei e respectivos anexos. No caso de areas
sujeitas a prolongamentos, modificagdes, alargamento ou
abertura de vias do Sistema Viario Bésico, a ccupagic devera

resguardar as dreas necessdrias a essas intervencdes. O
Municipio ordenari o usc e a ocupacio do solo como obietivo
basico de promover o desenvelvimento urbano, mediante a
adogio dos instrumentcs juridicos estabelecidos nas
legislagdo federal, estadual pertinentes e nas disposigdes da
presente Lei. CAPITULO T - Dos Obijetivos - O planc de
organizagio fisico-territorial de Sobrsl visa orientar o
desenvolvimento fisico da estrutura urbana, capacitando-a a
assegurar cendigdes adequadas & implementacio das
atividades humanas, com os seguintes objetivos especificos:
ordenar as fungdes da cidade atraves da utilizacdo racional do
terntorio, des recursos naturais, do uso dos sistemas vidrio e
de transporte, quando do parcelamento do solc. da
implantagio e do funcionamento das atividades industriais,
comerciais, residenciais e de servigos; assegurar a
preservacio e a prote¢io do ambiente natural e
construido;assegurar a preservagdo do patriménio histérico,
religioso e cultural das cidades. que representam significincia
na imagem do nicleo urbano; racionalizar o uso da infra-
estrutura instalada, inclusive sistema viirio e transporte,
evitando sua sobrecarga ou cciomidade; compatibilizar a
densidade das atividades urbanas com as condigies naturais,
bem como com a infra-estrutura instalada e projetada;
mtensificar ¢ processo de ocupacdo do sole, & medida que
houver ampliagic da capacidade da infra-estrutura,
preservando a qualidade e vida da coletividade; e assegurar o
atendimento 4 funcdo social da propriedade imobilidria
urbana, preconizado nas Constituigdes Federal e Estadual, e
na Lei Orginica do Municipio. CAPITULO 11 - Das
Defini¢des - Para efeito desta Lei, além das definigdes
constantes nos artigos posteriores, sic adotadas as seguintes
defimgdes:Acesso Interligacdo para veiculos ou pedestres,
entre: logradouro publico e espagos de uso comum em
condominio; logradouro pablico e propriedade privada;
oumpropriedade privada e dreas de uso comum em
condominio. Acostamento  Parcela da drea adjacente a pista
de rolamento que permite 20s veiculos em inicie de
desgoverno retorne @ diregdo correta e proporciona um local
segure para estacionamento em caso de acidentes ou defeitos
no veiculo. Acréscimo ou Ampliagio Obra que resulta no
aumento do volume ou da drea construida total da edificacdo
existente. Alinhamento Linha diviséna existente entre o

terreno de propriedade particular ou piiblica ¢ o legradouro
publico. Altura Méixima da Edificacdo Disténcia vertical
tomacda em meic da fachada, e o ponto mais alto da cobertura,
incluindo as construgdes auxiliares, situadas acima do tete do
iltimo pavimento (caixa d'dgua. casa de maquina, "hall” de
escada. platibanda e frontio). Alvard Documento que
licencia & execucdo de obras relativas a loteamentos.
urbanizagio de areas, projetos de infra-estrutura, projetos de
edificacdes, bem como a localizacdo e o funcionamento de
atvidades. Apartamento Unidade auiGnoma de moradia em
predio de habitacio maltipla. Aprovacio Ato administrativo
que precede ao licenciamento da obra, construcio ou
implantagio de atividade sujeita & fiscalizacio municipal,
Area Coberta Medida da superficie da proje¢do, em plano
horizontal, de qualquer coberta da edificacio, nela incluida
superficies das projedes de paredes. pilares, marquises,
beirais e demais componentes das fachadas. Area Comum
Medida da superficie constituida dos locais destinados a
estacronamento em qualguer pavimento, lazer, pilotis, rampas
de acesso, elevadores, circulagdes e depositos comunitfnios,
apartamento de zelador. deposito de lixo, casa de gas, guarita
¢ subsolo quando destinado a estaciomamento.Area
Construida Totalidade das dreas de piso cobertas de todas as
edificagdes principais e complementares, inclusive dreas
comuns. Area Livre do Lote Supemc:e do lote nio ocupada
pela projecdo da edificagdo. Area "non aedificandi” Area
situada ao longo das dguas correntes ¢ dormentes, das faixas
de ferrovias, redovias e dutos, bem como ao longo de
equipamentos urbanos, definidas em leis federal, estadual ou
municipal, onde ndo & permitida qualquer edificacio. Area
Ocupada  Superficie do lote ocupada pela projecio da
edificacio em plane horizontal, ndo sendo computadas as
areas dos elementos de fachadas, como jardineras,
marquises, pérgolas e beirais. Area Parcial da Unidade Area
construida da unidade, inclusive as ocupadas por paredes e
pilares, excluindo-se jardineiras ¢ sacadas de aie 0,90m
(noventa centimetros) de largura. Area Parcial da Edificacio
Soma das areas parciais de todos os pavimentos de uma
edificacio. Area Parcial do Pavimento Area construida,
inclusive as ocupadas por paredes e pilares e excluindo-se
Jjardineiras e sacadas de até 0,90m (noventa centimetros) de
largura. Area Total da Edificaciio Soma das dreas de piso de
todos 0s pavimentos de uma edificagio. Area Util Superficie
utilizdvel de drea construida de uma edificacio, excluidas as
partes correspondentes &s paredes, pilares e jardineiras. Area
Verde Percentual da drea objeto de parcelamento e destinada
exclusivamente a pragas, parques e jardins, faixas de
preservagdo e outros fins da mesma natureza, vizando
assegurar boas condigdes urbanistico-ambientais e
paisagisticas, podendo ser parcialmente utilizada para
equipamentos comunitarios. Areas Institucionais Areas de
loteamento  destinadas & implantagic de equipamentos
comunitanos ¢ de uso publico. Artividades Especiais
Empreendimentos piblicos ou privados que por sua natureza
ou porte demandam andlise especifica quanto & sua
mplantagdo. Balango Avanco da edificacio ou de elementos
da edificagdo sem apoio. Beiral Prolongamento da coberta
além das paredes externas da edificagio.Calgada ou Passeio
Farte do logradouro destinado ao transito de pedestres.
lecalizada entre o meio-fio ¢ o alinhamento do lote, Classe da
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Via Identificacio da wia pela sua funcio no sisiema viano
urbano do municipio.Coeficiente de Aproveitamenio
Relacdo entre a drea parcial de uma edifica¢do e adrea total da
gleba ou lote. Construgio Obra de edificagio nova,
autdnoma, sem vinculo funciomal com outras edificagies
existentes no lote.Cota Indicagio ou regisiro numérico de
dimensdes.Delimitagio  Processo atraves do qual o
Executivo Municipal estabelece o perimetro de areas do
territorio parz fins administrativos. de planejamento ou
estabelecimento de normas.Demolicio Execucio de obra
gue resulta em destruicio, total ou parcial. de uma
adificacio. Densidade ou Adensamento indice que waduz a
relagio entre quannudade de habitantes por superficie
{exemplo: hab/km?, hab/ha, hab/m?, Etl.‘.‘,_L de grande
importancia para defini¢do e dimensionamento das infra-
estruturas, equipamentos e servicos pablicos das zonas de
uma cidade. Desmembramento  Subdivisdo de uma gleba em
lotes destinados a edificaciio, com aproveitamento do sistema
vidrio existente, desde que ndo impligue na abertura de novas
vias e logradouros pablicos, nem no prolongamento,
madificagdo ou ampliagio dos ja existentes Divisa Linha
limitrofe de um terreno (Ver Anexo [).Diplex Unidade
residencial constimida de dois pavimentos.Edificagio
Construgdce acima, no nivel ou abaixo da superficie de um
terreno, de estruturas fisicas gue possibilitem a instalagio ¢ o
exercicio de atividades Eixe da Via Linha imaginaria que,
passando pelo centro da via, € eqiidistanie aos
alinhamentos. Equipamentos Comunitirios Espacos pablicos
destinados a educagio, cultura, satde, lazer, assisténcia social
¢ similares.Escala Relagdo entre as dimensdes do desenho
argquitetdmico e o que ele representa.Estacionamento  Area
coberta cu descoberta, destinada aguarda de veiculos, de uso
privado ou coletive e constitwido pelas areas de vagas e
circulagdo.Faixa de Dominio Piblice Area de terreno
necessdra i construgio e operagdo de rodovias ou ferrovias e
que se incorpora ao deminio pablico. Faixa de Protegio Area
de terreno necessaria para a implantagio de areas verdes no
entorno das industrias que possa garantir uma boa quahdade
visual do desenho urbano e seguranca a comunidade. Forum
Visivel ou Forum da Comumdsade Conjunto formado por
espagos publicos. edificios comerciais, civicos, sociais ¢
educacionais, situados no nucleo da Unidade de Vizinhanga,
com cardter de espago civico. Fragdo do Lote Indice utilizado
para o calculo do nimero miximo de umidades destinadas a
habitacdo ou a0 comércio e servigo no lote. Frente do Lote
Divisa lindeira a via oficial de circulacdo de veiculos ou ao
logradoure publico (Ver Anexo ). Fundo do Lote Divisa
oposta a frente { Ver Anexo [). Gabanio Medida que limuta ou
determina a alura das edificagdes e/ou o nimere de seus
pavimentos. Gleba Porgiio de terra urbana que ainda nio foi
objetc de parcelamento do solo.Habitacio Multifamiliar
Edificaciio projetada para habitagio permanente de mais de
uma familia. Habitagio Unifamiliar Edificacio projetada
para habitagio permanente de uma familia.Indicadores
Urbanws Taxas, quocientes, indices e outros indicadores
estabelecidos com o objetivo de disciplinar a implantagio de
atividades e empreendimenios no municipio. Indice de
Aproveitamento Cuociente entre a area parcial de todos os
pavimentos do edificio e a drea total do terreno. Infra-
estrutura Basica  Instalagbes e egquipamentos urbanos,

destinados 4 prestagio de servigos de abastecimento de dgua,
esgotamento sanitino, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais. rede telefénica, gas canalizado, coleta e destino final
de lixo e transporte. Largura da Via Distincia entre os
alinhamentos da via. Lindeiro Que se limita ou € limitrefe.
Logradouro Piblico Espaco livre, assim reconhecido pela
Mumicipalidade, destinado ao trinsito, trafego, comunicagio
ou lazer piblicos. Lote Area resultante de loteamento,
desmembramento ou desdobro, contida e uma quadra com
pelos menos uma divisa hindeira & via oficial de circulagio de
veiculos (Ver Anexo ). Loteamento Subdivisio de glebas em
lotes destinados a edificagio, com abertura de novas vias de
circulagio, de logradeuros puiblicos ou prolongamentos,
modificagdo ou ampliagio das vias existentes, Lotes
Edificivels Parcelas de terreno agrupadas em guadras,
resultantes de loteamentos ou desmembramentos, destinados
4 ocupagiio, que deve, necessariamente, fazer frente a um
logradouro publico. Marquise Coberta em balango aplicada
as fachadas de um edificic. Meio-fio Linha composta de
blocos de cantaria ou concreto que separa o passeio da faixa de
rolamente ou do acostamente.Mobiliario Urbano
Equipamento localizads em logradouros publicos que visa
proporcionar maior nivel de conforto, seguranga e urbanidade
a populacio usuara, a exemplo de abrigos, paradas de ombus,
lixeiras. bancos, cabines telefonicas, caixas de coleta de
correspondéncia e equipamentos de lazer. Nivelamento
Fixagio da cota correspondente aos diversos pontos
caracteristicos da via urbana, a ser observada por todas as
construgdes nos seus limites com o dominio pablico
{alinhamento). Ordenacio do Uso e da Ocupagdo do Solo
Processo de intervengio do Poder Pablico visando orientar e
disciplinar a implantagio de atividades e empreendimentos
no territoric do municipio., com vistas a objetivos
socipeconomico-ambientais. Parcelamento do Solo Urbano
Subdivisdo de gleba em lotes, com ou sem a abertura de novas
vias, logradouros publicos ou seus prolongamentos, mediante
loteamento ou desmembramento. Pavimento  Espaco da
edificaciio compreendido entre dois pisos sucessivos ou entre
um piso ¢ a cobertura. Pavimento Térreo Aquele cwo piso se
situa até 1,00m (um metro) acima do nivel medio do trecho da
via para a qual o lote tem frénte, Plano Diretor Plane que visa
o controle ¢ a gestio do crescimento urbano, para realizar as
metas e objetivos defimides pele cenjunto dos habitantes do
municipio. "Play-ground”  Area destinads para fins
recreacionais, ndo podendo estar localizada em subsolo.
Praga Logradouro publico delimitado por vias de circulagdo
e/ou pelo alinhamentos dos imoveis, sendo cnado com o
intuito «de propiciar espacos abertos em regido urbana,
preferencialmente ajardinados e destinados ao lazer e d
recreacio comunitaria. Primeiro Pavimento  Pavimento
situado imediatamente acima do pavimento teérreoc.
Profundidade do Lote Distincia média entre a frente e o
funde do lote. Projeto Plano geral das edificacdes, de
parcelamentos ou de outras construgdes quaisquer. Projeto
Urbanistico Projeto desenvolvido para determinada area
urbana, mediante a prévia aprevacio do Municipio,
considerando, enire outros, os seguintes aspectos: criagio de
dreas e equipamentos de uso publico: defimicdo de sistemas de
circulagdio; definigies dos uses; preservagio de edificagdes e
espacos de valor histdrico; reserva de drea para
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estacionamento e rerminais de transporte picurrblico;reserva
de ireas para alargamento do sistema vidrio; e revitalizagio
do espago urbano. Quadra Area resultante da execucio de um
loteamento, delimitada por vias de circulagio de veiculos €
logradouros publicos. Recuo ou Afastamento  Distincia
medida entre o limite extemo da projesio hotzontal da
edificagdo. excluidos os betrais, marquises ¢ e€lementos
componentes da fachada, e a divisa do lote, sendo que o recuo
de frente ¢ medido com relacio ao alinhamento ow, quando se
tratar de lote lindeiro a mais de um logradouro piibiico, a todos
os alinhamentos { Ver Anexo ). Recursos Naturais Elementos
relacionados 4 terra, dgua, ar, plantas, vida animal e as inter-
relagdes desses elementos, Reforma Execugéo de servigos ou
obra gue impliguem em modificagbes na estrutura da
construgdo, nos compartimentos ou ne nlmero de pavimentos
da edificagio, podendo haver ou ndo alteragiio da area
edificada.Reurbanizar Reconstruir. total ou parcialmente,
sistemas fisicoz de dreas urbamas. atribuindo-lhes novas
caracteristicas. Sistema Viario de Loteamento Conjunto de
vias imprescindiveis i sua implantagic, de forma a garantir: a
fluidez do trafego de veiculos € o acesso aos boies, dreas
verdes ¢ Institucionais; ¢ a integragio da gleba loteada com o
sistema vidrio existente e projetado. Subsolo Pavimento
enterrado ou semi-enterrado, situado abaixo do pavimento
térreo. Taxa de Ocupagdo Relagdo percentual entre a drea de
projecio de uma edificagfio rio plano herizontal e a drea desse
terreno, ndc sendo computados os elementes componentes
das fachadas, tais como pérgulas, jardineiras, marquises e
beirais. Taxa de Permeabilidade Relacio entre a parte do lote
ou gleba que permite a infiltracio de dgua, permanecendo
totalmente livre de qualquer edificagiio, e a area total do
mesme. lestada  Distineia honzontal enive as duas divisas
laterais do lote (Ver Anexo 1). Unidade de Vizinhanca ou
Vizinhanga Unidade fisica de planejamento para subdivisiio
da zona urbana em niicleos de no maximo 1 2.000 habitantes, ¢
ne mimimo, de 7000 habirantes, com um raie médio de
caminhabilidade de 600,00 metros, onde o foco central de
cada uma delas, também denominado de Centro de
Vizinhanga, agrega fungdes civicas, comerciais, sociais, de
lazer e estagio de transporte comectada as demais por um
sistema de transporte puablice., premovendo a
descentralizagio do trabalhc e reduzindo os custos de
transporfe para seus habutantes.Urbanizagdo de Favelas
Programas destinados a dotar de infra-estrutura basica, areas
publicas ou particulares, ocupadas por populagies de baixa
renda, cuja forma de ocupacdo apresenta-se em desacordo
com os padrdes minimos de salubiidade e
urbanizacdo.Urbanizar ~ Transformar dreas naturais em
paisagemn construida, incluindo infraestruturas e edificagoes.
Usc do Solo Resultado de toda e qualquer atividade, que
impligue em dominacio ou apropriagio de um espago ou
terreno. Via de Circulagio Espaco destinado i circulagiio de
veiculos ou pedestres, subdividindo-se em: via oficial aquela
que se destina ao uso publico, sendo reconhecida,
oficialmente como bem municipal de uso comum do pevo; e
viaparticular aquela que se constitui em propriedade privada,
ainds que aberta a0 uso pablico. TITULO 1l - DO USO E
QCUPAGCAQ DG SOLO - CAPITULQO - Do Zoneamento -
() zoneamento urbanistico da Cidade de Sobral compreende a
divisio do seu espaco territorial em areas, a partir da

compatibilizagio da intensidade do uso do solo e do
crescimento urbano, com a oferta de infra-estrutura € servigos
piiblicos, objetivando, prioritariamente: promover e proteger
a saude, a seguranca. o conforto, o bem-esiar € as
necessidades de sua populagdo; garantir a protegdc do meio
ambiente; gatantiv 2 protegie do patrimdnio hiswerico.
cultral e arquiteténico: facilitar a acessibilidade a todos os
moradores; dividir a area da municipalidade em zonas.
regulamentando a localizagio. construcdo, reconstrucio,
reforma, e a ocupacao dos lotes por edificios destinados ao
uso residencial, de negocios, de lazer e outros usos
necessinos a vida urbana; fixar padroes razodveis para todos
edificios e espagos livres da cidade; regular e limitar a
intensidade do uso do solo urbano: proteger a saide fisica e
mental da populagio, reduzindo os niveis de poluigio e/ou
degradagdc ambiental; promover o desenvolvimento de
Saohral tomando-se como referencial as divetrizes do Flano
Diretor de Desenvolvimento Urbano-PDDU; reestruturar o
zoneamento de uso do solo, amravés de uma estrutura
policénirica. com uso misto e incremento de densidade:
MCERtivar a permanéncia © imcreniemar a moTadia na zona
central da Cidade de Sobral; apoiar & configuragic da cidade
come um conjunto de Unidades d¢ Vizinhanca:garantir para
as novas Vizinhangas a coexisténcia de anvidades de moradia,
trabalho, comércio, lazer e acessibilidade aos servigcos
piblicos, além dos equipamentos de seguranga, saide e
educacio; configurar mas Vizinhangas as atividades de
convergéncias coletivas em tome de um espago publico
central; incentivar a parceria entre os diversos niveis do poder
pablice; cnar uma malha troncal de vias para priorizar a
ligagdio entre os Centros de Vizinhanga, através do ransporte
coletive, ciclovias ¢ percursos preferenciais de pedestres,
criar um modele de ocupacgdo industrial descentralizado e
polinucleado, bem como estrategicamente localizado do
ponto de vista ambiental, viario e da proximidade com a forca
de trabalho, conformado por wes nocleos equidistanies
iGrendene, Poty e Distrito industrial ), facilitando o acesso de
transportes de carga; criaf faixas de amonecimento ( faixas de
transigdo entre 0 uso industrial e o wso residencial), que sdo
dreas verdes nas quais poderdo serimplantados equipamentos
de apoio ao esporte ¢ lazer da populacio, pessibilitando uma
harmonizacdo do uso industrial com os demais; ajustar os
programas de expansiio das redes de abastecimento d'agua,
esgotamento sanitdric. ¢nergia elétrica e telefonia, com os
programas de desenvelvimento e consclidacde das
Vizinhancas; integrar as politicas de drenagemn urbana e meio
ambienie; e conceber, na drea social, 2 oferta de equipamentos
conectados a uma rede hierarquizada, segundo o principio de
complexidade crescente dos servi¢os. Paragrafo Umico - O
zoneamento, ¢como critério basico do Planejamento Urbano
da Cidade de Sobral, visa evitar conflitos de desempenho das
diversas atividades que compdem o cenaric urbano, a partir
das diretrizes tragadas no Plano Estratégico € no Plano de
Estruturacdio Urbana, de forma a assegurar relacdes
harmonicas e eficientes entre as diversas funcdes e usos.
compatibilizando-as com a infra-estrutura existente =
projetada, considerando-se as densidades possivels e
desejadas. O uso e ocupagde de terrencs localizados no
Municipio de Sobral dependerio de prévia autorizagio do
orgdo municipal competente, obs¢rvado o Zoncamenio ora
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definido. cujos limites encentram-se demarcados na Planta
Oficial d= Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo, que integra
esta Lei como Anexo IL Art 14 - Para os efeitos desta Lei,
ficam estabelecides, para a Cidade de Sobral, sete tipos de
zonas de uso e ocupacio, assim consideradas em funcio das

pecubaridades fisicas, culturais, ambientais, institucionais ¢
-:Ic desenvolvimento do municipio. todas individualizadas
com as suas respectivas siglas. na forma abaixo discnminada:
Zona Residencial ZR1.ZR2, ZR3 e ZR4 Zona Comercial ZC
Zona de Uso Misto ZUM Centro de Unidade de Vizinhanca
CEUV Zona de Renovacio Urbana ZRU Zona Industmal Z1
Zona Fspecial ZE Os Indicadores Uirhanos de Ocupacio nas
do quadro ambiental. da infra-estrutura basica e densidades
susienies ¢ projetadas, mqlumdmdu Altura maxima da
edificacio, Dhimensdes mmimas do lote. Indice de
aproveitamento 1A,  Recuo ou afastamento, Taxa de
ocupagdo TO (%), Taxa de permeabilidade (%), A drea urbana
da Cidade de Sobral, dividida em zonas, conforme o artigo 14,
destina-se aos usos relacionados no arigo subseqiiente,
devendo nessas zonas serem atendidos os requisitos
constantes dos Indicadores Urbanos de Ocupagdo do Solo, na
forma de Anexo IIl, que integra esta Lei. Para os efeitos desta
Lei, sio estabelecidas as categonas de uso a seguir
individualizadas: Uso Residemcial, Uso Comercial e de
Servicos, Uso Miste, Uso Industrial, Uso Associado a
Proteciio Ambiental. Uso Institucional, Uso Publico, Os
estabelecimentos que abrigam atividades administrativas
govermnameniais ¢ ndo governamentais, clubes de servigo, de
defesa e seguranca, culturais. religiosos. de lazer, recreatives
e de pratica de esportes, quando ndo enquadradas nos usos
institucional ou piblico se incluem ma categoria de Uso
Comercial ou de Servigos. A classificacio das atividades
industriais seguird as especificacdes da Superintendéncia
Estadual do Meio Ambiente-SEMACE. nos termos da Le:
Estadual N° 11.411, de 28 de dezembro de 1987, Se¢do 11 -
Dos Limites das Zonas - Os limites das zonas e respectivas
localizagbes, definidos na presente Lei, encontram-se
geograficamente delimitados de acerdo com a Planta Oficial
de Parcelamento, Liso e Ocupagice do Selo, integrante desia
Lei, na forma do Anexo I1. A Planta Oficial de Parcelamento,
Uso e Ocupacio do Solo devera permanecer arquivada nos
centros de documentacio dos érgdos piblicos municipais, de
forma a garantir a sua publicidade e o acesso a todos os
cidadios. Verificada a updtese de divida acerca dos limites
das zonas geograficamente delimitadas na planta oficial
referida, aplicar-se-dc as regras seguintes: os limites sio os
eixos «de ruas ou ecixos de talvegues, a menos que a planta
oficial  indique o contrino; sendo que nessa hipotese sao
determunados, na planta, as distincias e dngulos gue definem
os limates; no caso de talvegues, quando houver mudangas
naturais dos mesmos os limites sepuirio essas mudangas; em
havendo uma licha de limite de zona que divida uma
propriedade, essa s¢ enquadrard na zona onde estiver a sua
maior porcdo; e onde ainda permanecer dirvida, devera ser
consultado o Conselho Municipal do Plano Diretor. cujo
parecer terd cardter deliberanvo. Qualquer alteragio nos
limites das zonag ora definidas zomente podera efetivar-se
mediante lei, o que deverd implicar, necessariamente. numa
atualizacio da base carmogrifica utilizada. Verificada a

hipitese de algumna area urbana, para fins de zoneamentc, nio
estar inserida na planta oficial referida no artigo 20, a mesma
serd classificada como Zona Residencial ZR2. CAPITULO
[i - Da Zona Residencial ZR - As zonas residenciais devem
proporcionar uma variedade de tipos de moradia ao alcance de
todos 05 grupos sociais da populagio de Sobral, mantendo o
cariter e integridade de tipos residenciais homogéneos em
bairros ja existemtes. Pardgrafo dnico - As nermas de cada
zona sio projetadas de forma a permitir o crescimento de
acordo com padrdes de desenvolvimento especificos e

objetivos, agrupando-se os usos residencials em quatre
classificacoes de zonas residenciais. ZR1 Zona Residencial

de Baixissima Densidade (40 hab/ha); ZR2 Zona Residencial

de Baixa Densidade (100 hab/hay; ZR3 Zona Residencial de
Media Densidade (250 hab/ha); e ZR4 Zona Residencial de
Alta Densidade (500 habvha). Secdo I - Da Zona Residencial
ZR1 - A Zona Residencial ZR 1, com densidade de 40 hab/ha,
¢ estabelecida para possibilitar a existéncia de casas de maior
porte em lotes relativamente grandes. Os padres da zona
definem um tamanho de lote suficiente para acomodar
solugdes individuais de esgotamento samtirio. As dreas
definidas com esse tipo de zona ja pessuem hoje esse carater
de uso ou sio dreas ainda ndo ocupadas. Os usos residenciais
permiticos sdo restritos a uma tnica familia por lote, Todas as
atividades comerciais, de serviges e industriais de médio e
grande porte sio proibidas, com excegio de recreacio e
alguns usos institucionais. Na ZR1 sio permitidos os
seguintes usos:  residencial wnifamiliar;  institucional
Creches, Escolas de 17 Grau e assemelhades. Segio IT - Da
Zona Residencial ZR2 - A Fona Residencial ZR2 constitui
uma zona de baixa densidade, com 100 hab/ha, possibilitando
a edificagio de moradias utilizadas pela maioria da populagio
de Sobral. Os padrdes da zona definem tamanhos de lotes que
necessitam de zolugdes piblicas de esgotamento sanitano. As
areas definidas com esse tipo de zona ja possuem. hoje, esse
padric de uso e ocupacio, ou sae dreas novas no interior das
Unidades de Vizinhanca, fora de seu centro. Os usos
residenciais permitidos séo restritos a uma unica familia por
lote. Todas as atividades comerciais. de servigos e industriais
de médio e grande porte sdo proibidas, com excecio de
recreaciio e alguns usos institucionais. Na ZR2 sio permitidos
o5 seguintes usos: residencial unifamiliar; comercial ¢ de
servigos de pequeno porte com cardter local: misto {residéncia
associada a comeércio warejista e/ou servigos em geral);
industrial leve ¢ semi-artesanal; e institucional Creches,
Escolas de 1 Grau e assemelhados. Secdo III - Da Zona
Residencial ZR3 - A Zona Residencial ZR3 constitui uma
zona de media densidade, com 250 hab'ha, possibilitando a
edificagdic de moradias unlizadas pela populagio de mais
baixa renda de Sobral. Os padrides da zona definemn tamanhos
de lotes que necessitam de solugles piblicas de esgotamento
sanitdrio. As sreas definidas com esse tipo de zona ja
possuem, hoje, esse padrio de uso e ocupagic, ou sdo dreas
rarefeitas que circundam a drea de mais alta densidade. Os
usos residenciais permitidos sio restritos a uma Gnica familia
por lote. As atividades comerciais, de servigos e industriais de
médio € grande porte sdo probidas, com excegio de
recreacdio, usos institucionais, comércio de cardter local e
oficinas semiartesanais. Na ZR3 sdo permitidos os seguintes
uscs: residencial unifamiliar; comercial e de servigos de
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pequeno porte com cardter local: misto (residéncia associada
3 comercio varejista e/ou servigos em geral efou indistrias de
pequeno porte, ndo poluentes, ou usos ndc residenciais
associados entre si): indusirial leve e semi-artesanal; e
institucional Creches, Escolas de 1" Grau ¢ assemelhados.
Secio IV - Da Zowa Residencial ZRE - A Zona Residencial
ZR4 constitui uma zona de alta densidade, com 500 hab/ha, e
de uso misto, possibilitando a edificagio de apartamentos, Os
padrdes da zona definern tamanhos de lotes que necessitam de
sclucbes piblicas de espotamentd sanitirio. As areas
definidas com esse tipo de zona circundam os centros das
Unidades de Vizinhanca. Todas as atividades comerciais, de
servigs € industnais d¢ pequeno e médio porte sdo
permitidas, A zona a que se refere o "caput” deste artigo estard
presente em todas as Umdades de Vizinhanga e serd
traspassada ou limitada pela via na qual ird circular o
transporte coletivo. Ma ZR4 sio permutidos os seguintes usos:
residenscial multifamiliar; comercial varejista, de servicos em
geral e indistrias de pequeno porte ndo poluentes; e misto
(residéncia associada a comércio varejista e/ou servicos em
geral efon indistnas de pequeno porte, ndo poluentes, ou usos
ndo residenciais associados entre si). CAPITULO [1I - Da
Zona Comercial ZC - A Zona Comercial ZC tem como
proposito a intensificacdo de atividades na drea central de
Sobral, de forma a fomentar o agrupamento de negocios
associado a um retorno da moradia na zena central. Na ZC
sdo permitidos os seguintes usos: residencial multifammliar;
cemercial varejista e servigos em geral, misto (residéncia
associada a coméreio varejista e/ou servigos em geral efou
indistrias de pequeno porte. ndo poluentes, ou usos ndo
residgnciais associados entre si); e piblico em geral.
CAPITULO W - DaZona de UsoMistio ZUM - AsZonas de
Uso Misto ZUM estdo situadas na drea central de Sobral, no
interior do anel pericentral, ¢ sdo contiguas 4 Zona Comercial.
de acordo com a Planta Oficial de Parcelamento., Uso e
Dcupagido do Solo. A definucio dessas zonas objetiva manter
e incentivar a habitacdo no centro da cidade, com a
finalidade de evitar a detericrizacio dazonacomercial e de
deteriorizagdo da zona comercial e de garantir sua vitalidade
durante todo o dia. Ao mesmo tempo em gue se intensificam
05 negicios, pessibilitase que a populagic disponha de locais
bem infraestruturados para sua moradia Na ZUM sdio
nermitidos os seguintes wsos: vesidemcial wnifamiliar,
residencial muliifamiliar; comercial varejista, servicos ¢m
geral e Indistrias de pequenc porte nic poluentes; misto
iresidéncia associada a comércio vargjista e/ou servicos em
geral e/on indistmas de pequeno porte, ndo poluentes, ou usos
nio residenciais associados entre si): e pablico em geral.
CAPITULOV - Do Centro de Unidade de Vizinhanga CEUV
- Centro de Unidade de Vizinhangca CEUYV se estabilizard
através da construcio do "forum visivel” da ¢omumidade,
materialmente representado pelo conjunto de equipamentos
de apoio 4 vida cotidiana, incluinde o lazer, a saide, a
educagdo, a seguranga, e o terminal de transporte. elemento
aglutinador dos componentes do Centro de Vizinhanca serd o
espaco puiblico convergente na escala da comunidade, tendo
como representacio fisica uma praga com natureza acessivel,
e come elemenio foral 2 estagio de wanspone poblico. Os
usos permitidos no Centro de Unidade de Vizinhanga CEUV
siio 0s seguintes: comercial varejista e de servigos em peral;

institucional Creches; Escolas de 2° Grau; Centros de¢ Saade;
Gindsios: Mercados Pablices; Polos de Atendimento parg
Adolescentes; Templos: Centrais Comunitirias, contendo:
Oficinas para cursos profissionalizantes, Auditorio para
reunides comumitirias € eventos culturais. Salas para
reunides, "Bealedo da Cidadania”. Biblicteca e Centro de
Documentagdo, Centro de Esiudos sobre a Familia e a
Comunidade, Central Interprofissional de Servigos, Posto
Policial. Posto Telefénico e Servigo de Correios; e demais
institui¢des de modo geral. CAPITULD VI - Da Zona de
Renovagdo Urbana ZRU - As Zonas de Renovagido Urbana
ZRU, situadas 4 margem esquerda do Rio Acarat ou em suas
proximidades, conforme localizacio constante na Planta
Oiicial de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo, constituem
areas, hoje deterioradas. onde deverd ocorrer a relocagio e
substituicdo dos usos atuais, que se dio através de edificacies
ou de equipamentos sem impondncia hisworica e
arquitetGnica, por usos e atividades que possibilitem e
induzam a revitalizacdo dessas dreas, 1ais como: habitagdes,
hotelaria, servicos, lazer e equipamentos de porte
sigmificante. As fururas consirugdes deverdio levar em conta a
convivéneia adeguada com os monumentos histonicoes, para
qué a cidade tenha realcade seu perfil arquiteténico
tradicional. Faz-se indispensdvel a instalagiic, nessas zonas,
de um Centro Cultural e equipamentos do tipo Centro de
Convengies ou assemelhados, compativeis com a qualidade
de vida urbana do municipie. o0s quais deverio se
microlocalizar em dreas estratégicas. permitindo assim sug
inclusdo no sistema fisico dos equipamentos existentes, a
exemple do Teatro Sio Jodc e da Casa de Cultura, Além
desses equipamentos, as ZRUs deverio também abrigar
LIPALOS PraTa A ComsTugdo de um conjumo de salas dorado de
infra-estrutura para a realizagio de eventos de cunho
empresarial, cujo proposito é permitir reunides de negocios,
seminarios, negociacio de projetos entre governo e iniciativa
privada, atividades de empresas de consultoria e outros
evgntos congéneres, of quals serdo complementados com
meios de hospedagem e habitagio multifamiliar de alta
densidade. Nas ZRUs sio permiudos e serfio esimulados os
seguintes usos: residencial wnifamiliar; residencial
multifamiliar de alta densidade; meios de hospedagem; e
equipamentos dncoras. tais como: Centro Cultural; Centro de
Convengdes, "Trade Center" {Centro de Megdcios), e Parque
Urbano. O equipamentos supracitados tém suas localizacdes
propostas conforme a Planta Oficial de Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo, que constitui o Anexo [T da presents Lei. A
mictolocalizacao desses equipamentos devera levar em
consideracic, além dos estudos de ordem técnica, as
caracteristicas arquitetdnicas e historico-cultural do entorne
dos espagos onde deverdo se inserir, de forma a ndo terem
desvirtuadas as fun¢oes urbanas e objetives a que se propdem,
conforme o# artigos que conformam este capitulo.
CAPITULO VI - Da Zona Industnal ZI - A Zona Industrial
Z1 destina-se 4 implantacio de indistrias, preservando as
areas residenciais dos efeitos externos da poluicio provocada
por origem industrial, € serdo definidas em esquema de
zoneamento flexivel que compatibilize as atividades
wmdusiriais com a protesdo ambiental. Paragraio anice - ©
modele adotado seri polinucleado e descentralizado,
rejeitando o modelo tradicional des " Distritos Industriais” que
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concentram emissdes, sobrecarregam a infra-estrutura e se
localizam distantes da forca de trabalho. As normas contidas
nesta Lei, foram estabelecidas de forma que os tipos de
indistria que sio compativels com Oulros USCS possam
acontecer em viries tipes de zomas. Pardgrafo dnico - Os
estabelecimentes industriais cujo processo  produtivo,
independentemente do uso de métodos especiais de controle
da poluicio, nfic ocasionem inconvenientes 4 satde, ao bem-
estar e 4 seguranca da populacio, pederio localizar-se em
zonas de uso diversificado, conforme estabelecido nesta Lei.
desde que atendidas as exigéncias de ordem ambiental. A
Zona Industnial Z1 destina-se, preferencialmente, a
localizacio de esizbelecimentos industriais de grande porte
ou com possibilidade de, mesmo acidentalmente, emitir
gualguer tipo de poluicdo ou cujos residuos solidos, liguidos e
gasosos. Tuidos ¢ vibraghes. e poluigio de qualquer outra
nalureza, pOSsEm Causar perigo i saide. ao bem-estar da
populacio. mesmo depois da aplicacio de meétodos de
conirole e ratamento de efivemes. nos termos da legislacio
vigente. As zonas ndustriais da Cidade de Sobral. em numero
de trés. sio delimitadas geograficamente < t8m suas
localizagdes constantes na Planta Oficial de Parcelamento,
Uso e Ocupagio do Solo, conforme Anexo IL mtegrante desta
Lei. Na eventual hipotese de criagio de movas zonas
industriais em Sobral, deverdo ser observados os segumnies
criténos: situar-se em drea que apresente elevada capacudade
de assimilagdo de efluentes, respeitadas qumisguer resingies
legais quanto ac uso do solo; localizar-se em &rea gue
favorega a instalagio de infra-estruturas ¢ servigos bisacos
necessarios ao seu funcionamento € Se@Uranca; € Manier, em
sey emtorno, "zonas verdes de amortecimento” que se
caracterizem como faixas de natureza capazes die profeger as
Zonas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e
acidentes. Na Zona Industrial ZI1 siio permitidos os scguintes
usos: comercial atacadista, ouvida a SEMACE (somente
permitido na Z1 situada na Unidade de Vizinhanca Disirito
Industrial); servicos pesados vinculades a atividade
industrial, ouvida a SEMACE: e indusirial em geral. A
categoria de zona referida neste capitulo podera ser dividida
em subcategorias. cbservadas as peculiandades das areas
criticas a que pertengam € a natureza das indistrias nelas
instaladas. As indOstrias ou grupos de indistrias jd existentes,
consideradas como poluentes ou de grande porte, de acordo
com a classificacio da SEMACE, e que nio estiverem
confinadas nas zenas indusimais definidas de acordo com esta
Lei, serio submetidas 4 instalagiio de equipamentos especiais
de controle e, mos casos mais graves, & relocalizagio. Todos os
projetos para implantagio de indistirias de qualquer porte
devem ser precedidas de licenciamento prévio pelo Poder
Piblico Municipal e pelo Orgio Estadual de Meio Ambiente.
As edificagdes propostas para a Zona Industrial Z1 devem
estar em consonincia com as Normas Técnicas para os
Distritos e Areas Industriais estabelecidas pela Secretaria de
Desenvolvimento Ecendmico do Estado de Ceard. e pelas
demais normas federais e estaduais atinentes & matéria.
CAPITULO WII - Da Zona Especial ZE - As Zonas
Especiais ZEs constituem dreas para implantagio de
equipamentos institucionals, pablices ou privados, de grande
porte, cujo rao de abrangéncia extrapole a Cidade de Sobral e
que, por suas caracteristicas fisicas relevantes e peculiares,

estdo sujeitas a normatizagoes especificas das esferas federal,
estadual ou municipal. Constituem, ainda, Zonag Especiais as
areas sensiveis e de interesse ambiental, conformadas pelos
parques urbanos. pelas Arcas de preservagio ecoldgica, em
suas varias modalidades, pelas faixas de preservagio e
protecio de todos os recursos hidnico incidentes no termitono
da Cidade de Sobral, e pelas faixas verdes de amortecimenio
entre usos. Parigrafo dnico As faixas wverdes de
amortecimento  enmtre  usos, conformadas por faixas de
vegetagdo natural cu anwopica, conforme o Plano de
Estruturacio Urbana, tém como objetivo eliminar ou
minimizar os efeitos negatives que zonas indusiriais possam a
vir causar s comunidades residentes ou usudrias de zonas
locahzadas em posigdo geograficamente desfavoriavel, com
relagiio @ esses assentamentos industriais, garantindo a essas
populacdes boas condigbes de salubndade e confortc
ambiental. As faizas verdes de amortecimento entre usos
terdo largura varidvel entre 30,00m (mmnta metros) e 100.00m
icem metros), e extensdo & ser defimida em fungdo de suas
localizagies e dimensdes das zonas a elas contiguas. Os usos
permitidos nas faixas verdes de amortecimento entre usos sio0
umicamente squeles vinculados ao lazer ao ar livre, ndo sendo
permitida a construgiio de nenhum equipamentc fechado ou
de permanéncia prolongada. Ficam definidas. na estrutura
urbana da Cidade de Sobral, e localizadas e delimitadas
geograficamente, conforme Planta Oficial de Parcelamento,
Uso e Ocupacio do Solo, Anexo Il integrante desta Lei, as
seguintes Zonas Especiais: ZE1 Aerodromo: ZE2 Campus
da UVA; ZE3 Pargue Estadual da Lagoa a Fazenda; ZE4
Pargue do Rio Acaran; ZE5  Parque de Exposicdes
Agropecuérias /| Horto Florestal; ZE6 Parque do Sistema
Hidrico Lagoada Virzea Grande / Riacho Oiticica; ZE? Area
de Protecio Ambiental-APA do Corrego: e ZER Faixa Verde
de Amortecimento entre Usos ZE9 Fona de Preservacao
Histonca A Zona Especial ZE9 Zona de Preservacio
Historica caracteriza-se pela ocorréncia de vasto acervo
arquitetdmico, com estiles variados, representande épocas
distintas da historia de Sobral. Os limites da ZE9 confermam a
area tombada pelo Instituto do Patrimdmo Historico e
Artistico Nacional [PHAN, que estid sob proteciio especial
federal, na forma do Decrete - Lei N” 25 de 30.11.1937. Na
ZE9 Zona de Preservacio Historica sdo permitidos os
seguintes usos: Residencial Unifamiliar, Residencial
Multifamiliar. Uso Misto, Uso Institucional, As limitaghes
quanto & novas construcdes, reformas, altura das edificagdes,
remembramentos. recuos, afastamento, etc., obedeceriie a
legislacio federal pertinente, devendo qualquer projeto de
construcéo ou reforma, dentro da ZE9 bem como dentro da
area de protegio a esta zona tombada, ser submetido a
apreciagdo previa do IPHAN / 4* Superintendéncia Regional.
Poder Executivo podera delimitar novas Zonas Especiais,
caso julgue necessirio, apos ouvidos o Conselho Municipal
do Plano Diretor e os orgdos piblicos federais ou estaduais
pertinentes. Qualquer intervengdo fisica nessas zonas S0
poderd ser feita mediante projeto aprovade pela Prefeitura
Mumnicipal. ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor e
quando couber, o Conselhe Municipal de Defesa do Meio
Ambiente-COMDEMA e os orgdos publicos federais ou
estaduais pertinentes. Pardgrafo dnico - Nio se enguadram
nessa obrigatoriedade os prejetos amparados por legislaces
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estritamente federals ou estaduas, As atividades permitidas
nas Zonas Especiais sio unicamente aquelas que tenham
vinculo funcional direta e estreitamente ligados ao ebijeto de
sua criagdo. Ficam criadas como Umnidades de Protecic
Ambiental. em zonas especiais, pelo so efeito desta Lei. a
Area de Protecio Ambiental do Chrrego, o Sistema Hidrco
Lagoa da Vargem Grande ¢ o Parque do Rio Acarai,
objetivando projeger ¢ preservar amasiras dos ecossisteinas
ali existentes. de forma a proporcionar eportunidades
controladas pars uso piblico e privado. Parque Estadual da
Lagoa da Fazenda, instituido pelo Governo Estadual,
mediante Decreto N* 20,775, de 12 de junho de [99), tem seu
perimetre amplhado na conformidade da Planta Oficial de
Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo, que iniegra esta Lei,
na forma do Anexo [I. Ficaautorizado o Chefe do Poder
Executivo Maunicipal a proceder, via Decreto, a
regulamentagdo das mormas procedimentais. técnicas e
administrativas, para fins de implantagio das Unidades de
Protecdio Ambiental ora instituidas, observadas as diretrizes
gerais das legislacdes federal. estadual ¢ municipal
pertinenies, ¢ as especificidades de cada dvea a ser protegida,
de acorde com cronograma a ser estabelecido em consonancia
com os Conselhos Municipais de Defesa do Meio Ambiente-
COMDEMA e do Plano Diretor. Nas Unidades de Protegdo
Ambiental, fora das faixas de protegio de 1* Categoria de que
trata o artigo 66, ¢ permitida. desde ja, a construgio dos
equipamentos listados a seguir. desde que de pequeno ou
médio poertes: anfiteatros; barracas para venda de alimentos e
bebidas; barracas para venda de artesanato: equipamentos de
apoio A0 campismo; equipamentos piblicos de informagdes,
seguranca, telefonia e similares; farmécias vivas; herbareos;
hortas comunitirias, “play-grounds”; pragas, quadres
poliesprortivas; quiosques de comércio e servigos de apoio a0
lazer; quiosques de comeércio ¢ servigos locas; ¢ tangues para
piscicultura, Parigrafo anico - Nao serd permitido qualquer
npo de edificacio de propriedade privada nas Unidades de
Protecio Ambiental. A partir da implementacio desta Lei. as
Unidades de Protecdo Ambiental serdic de co-
responsabilidade do poder pablice mumcipal, ficando,
também, como sua obrigacio, controla, fiscalizar ¢ manter a
boa qualidade desses espagos pablicos e seus respectivos
equipamentos, ¢onjuntamente com a comunidade. Fica
autorizade o Chefe do Poder Executivo Municipal a definir.
mediante Decreto. as faixas de protegio de 1" e 2* Categorias,
objetivando disciplinar o uso e a ocupagio do solo para
protegdo dos recursos hidricos do municipio, observade o
disposio nas Leis Estaduais N°10.14%, de 02 de dezembro de
1977, & N 11,956, de 24 de julho de 1992, na Rezolugdo
CONAMA N° (004, de 18 de setembro de 1985, e em outras
normas geTais atinentes 4 matéria. Nas faixas de protecio de 1*
Categoria sio permitdos, desde ja exclusivamente o©s
seguintes usos ¢ atividades: campismo; esportes nauticos ¢ s
ar livre; excursienismo:; ¢xploracic agricola sem uso de
produtos quimicos. defensivos ou fertilizantes: natagio e
cutros esportes ao ar livre; pesca; e piscicultura, Nessas faixas
somente poderiio ser perminidas construcies de ancoradouros
de pequenc porte, rampas para langamento de barcos, pontives
para pesca, tangues para piscicultura, campos de futebol ndo
pavimentados e equipamentes simples destinades ao
camnismo e outras formas de lazer. CAPITULO IX - Das

Areas Institucionais - Constituem areas institucionais aquelas
inseridas no territorio municipal, pertencentes ao Poder
Publice, nas esferas federal, esradual e municipal, onde as
edificagdes ou grupo de edificacdes se destinam a abrigar
atividades nos setores da administragio publica, defesa,
SeEurana, SANeAment. ranspories, cultuia, esporizs. lazer,
abastecimento, educacdo, salide. promogdo social ¢ outras
correlatas. As dreas institucionais 1ém a fungdo de estabelecer
relaches sociais entre as pessoas, de modo a assegurar a
unidade, a continuidade e o desenvolvimento harménico das
comunidades que ocupam as diversas Unidades de
Vizinhanca. As dreas institucionais podemn estar inseridas em
qualquer zona de use da cidade. A ocupagdo das dreas
institucionais deve obedecer aos usos ¢ aos indices de
ocupacd o previsios para & zona em que se inserem, de acordo
com o Anexe IIT desta Lei. Os terrenos do poder piblico gue
forem cedidos a iniciativa privada, a qualguer tindo, sd
poderio ser utilizados de acordo com os usos e indices de
acupagdo previstos para a zona de uso em Jue se imserem, de
acordo com o Anexo [11 desta Lei. Serdo permitidos nas dreas
mstiucionms, dentre oulros correlatos, os SEguIMtes UsS0s ¢
equipamentos piblicos: aeroportos e heliportos piblicos;
alojamentos para eswdantes, associados a  faculdades e
universidades piblicas; bibliotecas e museus; campos de
futebol. guadras esportivas e anfiteatros; cessio para parques
de diversdes e circos; edificios publicos, egquipamentos e
torres de ransmissdo de telefonia; escolas piblicas de todos
os niveis; faculdades ¢ universidades piblicas: instituigdes
publicas de salde; instituigdes publicas para a assisténcia a
idosos, A infincia e 4 adolescémcia; instituicdes publicas
penais e correcionais; jardins zeologicos pablicos; mirantes,
parques, pracas, "play-grounds” ¢ ouwtres Hpos de dress livres
destinadas ao lazer; pogos, estagdoes publicas de
bombeamento cu watamento de agua e esgoto; subestacies
elétricas  poblicas; ¢ terminais de transperte  poblico.
CAPITULO X - Das Auvidades Especiais - Constituem
atividades especiais aquelas cujo raio de atendimento abrange
toda a Cidade de Sobral, nio tendo ponanto a localizagdio
circunscrita @ nenhuma zona ou Vizinhanga especifica.
Paragrafo amico - Os usos classificados como Atividades
Especiais, na forma constante do Anexo IV, poderio ser
implantados, apos parecer favordvel do Conselho Municipal
dlo Plano Diretor, em qualguer das 2onas desde que atendidag
is exigéneias e restrigdes especificas definidas por esta Lei. A
relagio das atvidades especiais, com respectivas exigéncias
quanto a localizagdo, € a constante do Anexo IV, parte
imeorante desta Lei. CAPITULD X1 - Dos Indicadores de
Ocupacdo do Solo Os indicadores de ocupagio ¢ a definigdo
do uso adequado para ¢ada zona 5830 0s constantes do Anexo
111, parte integrante desta Lei. Paragrafo inice - No Anexo 111,
o indicador Altura Mixima da Edificacio serd medido a partar
da cola média do meio-fio (média aritmética entre ¢ ponto
mais alto e o mais baixe). no trecho de confrontacdo com o
terfeno, até 0 ponto mais alto da cobertura, incluindo as
construgdes auxiliares, situadas acima do teto do Gltimo
pavimento (caixa d'agua, casa de maquinas, hall de escada,
platibanda e fromido). TITULO 1l - DAS UNIDADES
PLANEIADAS - CAPITULO | - Dias Disposigdes Gerais - A
Unidade Planejada constitui uma forma de ocupagio de dreas
urbanas. com a utilizacdo de padrdes urbanisticos distintos












































































































